Der Gutachterausschuss
fir Grundstickswerte
in der Stadteregion Aachen

Stand: Mai 2026

Ausklnfte aus der Kaufpreissammlung - FAQ

Bei der Beantragung einer Auskunft aus der Kaufpreissammlung sind einige wichtige Punkte
zu beachten. Mit folgenden FAQ'’s beantworten wir die wichtigsten Fragen. Bitte lesen Sie die
FAQ's vor Beantragung sorgfaltig durch.

Was ist eine Auskunft aus der Kaufpreissammlung?

Eine Auskunft aus der Kaufpreissammlung ist ein Auszug von Kauffallen, die der
Gutachterausschuss in der Kaufpreissammlung fihrt und auswertet. Zur Fihrung und
Auswertung der Kaufpreissammlung erhélt der Gutachterausschuss nach § 195 BauGB alle
notariell beurkundete Immobilienkaufvertrdge, die fir das Zustandigkeitsgebiet des
Gutachterausschusses abgeschlossen worden sind.

Welche Arten von Auskunften aus der Kaufpreissammlung?

Es wird zwischen einer nicht-anonymisierten Auskunft und einer anonymisierten Auskunft
unterschieden.

Welche Voraussetzungen muss ich erfullen, damit ich eine nicht-anonymisierter bzw.
eine anonymisierte Auskunft erhalten kann?

Fur die Beantragung einer nicht-anonymisierten Auskunft muss ein berechtigtes Interesse
gegenlber dem Gutachterausschuss dargelegt werden. Ein berechtigtes Interesse liegt nur
dann vor, wenn die Auskunft fur die Erstellung eines Verkehrswertgutachtens nach
§ 194 BauGB oder eine steuerliche Wertermittlung nach dem Bewertungsgesetz (BewG)
verwendet wird. Das zu bewertende Objekt und der Verwendungszweck sind bei
Antragsstellung grundsatzlich anzugeben. Ein berechtigtes Interesse wird angenommen, bei
Beantragung durch o6ffentlich bestellte und vereidigte, nach DIN EN ISO/IEC 17024 zertifizierte
oder gerichtlich bestellte Sachverstandige. Sollten Sie zu diesem Personenkreis zahlen, kann
Sie der Gutachterausschuss auffordern, ein Nachweis Uber Ihre Zertifizierung einzureichen.

Die Beantragung einer anonymisierten Auskunft ist hingegen fiir jede Birgerin und Blrger
unter Angabe eines Verwendungszweckes moglich.
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Welche Informationen enthdlt eine nicht-anonymisierte Auskunft?

Die nicht-anonymisierte Auskunft wird auch grundstiicksbezogene Auskunft genannt. Konkret
bedeutet dieses, dass anhand der Auskunft Rlckschlisse auf die Lage des einzelnen
Kauffalles gezogen werden kdnnen. Die Auskunft beinhaltet Adressinformationen und
Katasterangaben. Namen der Verkaufsparteien sind nicht Bestandteil einer nicht-
anonymisierten Auskunft.

Grundstlicksbezogene Angaben bei einer nicht-anonymisierten Auskunft:

Vertragsdatum Strasse Hausnr. PLZ Gemeinde Ortsteil Gemarkung Flur Flurstiickszahler
01.01.2025|MusterstraBe 999 12345|Musterstadt  |Zentrum Musterstadt 1 999
17.01.2025 |Musterweg 1 12345|Musterstadt  [Ortsrandsiedlung |Musterstadt 2 1
26.02.2025|Musterallee 1000 12345|Musterstadt  [Waldsiedlung Musterstadt 3 1000

Darlber hinaus enthalt die Auskunft fir die Wertermittlung erforderliche Informationen zum
Kauffall (u. a. Kaufpreis, Bodenrichtwerththe, Baujahr, Wohnflache etc.). Die konkreten
Datenfeldzusammenstellungen fir die einzelnen Marktsegmente finden Sie in der Anlage.

Eine nicht-anonymisierte Auskunft enthalt keine Kauffélle, die dem ungewohnlichen
Geschaftsverkehr (u. a. Verwandtschaft- oder Nachbarschaftsverkdufe) unterliegen.

Welche Informationen enthdlt eine anonymisierte Auskunft?

Eine anonymisierte Auskunft ist nicht grundstiicksbezogen, d. h. es kann anhand der
anonymisierten Auskunft kein Rickschluss auf die konkrete Lage des Kauffalles gezogen
werden. Die anonymisierte Auskunft enthélt keine Adressen und keine Katasterangaben.
Die Auskunft beinhaltet als lagebezogene Informationen lediglich die Kommune und ggf. die
Bodenrichtwertzone. Liegen drei_oder weniger Kauffalle in_einer Kommune oder
Bodenrichtwertzone vor, sind diese Kauffalle nicht Bestandteil einer anonymisierten
Auskunft.

Lagebezogene Angaben bei einer anonymisieren Auskunft:

Vertragsdatum Strasse Hausnr. PLZ Gemeinde Ortsteil Gemarkung Flur Flurstiickszahler
Jan 2025 12345 |Musterstadt
Jan 2025 12345 |Musterstadt
Feb 2025 12345 |Musterstadt

Daruber hinaus enthalt die Auskunft fur die Wertermittlung erforderliche Informationen zum
Kauffall (u. a. Kaufpreis, Bodenrichtwerthohe, Baujahr, Wohnflache etc.). Die konkreten
Datenfeldzusammenstellungen fiir die einzelnen Marktsegmente finden Sie in der Anlage.

Eine anonymisierte Auskunft enthalt keine Kauffalle, die dem ungewohnlichen
Geschéftsverkehr (u. a. Verwandtschaft- oder Nachbarschaftsverkdufe) unterliegen.
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Welche Auskunftsart kann ich fiir wissenschaftliche Zwecke und fir Hochschularbeiten
erhalten?

Fur wissenschaftliche Zwecke und Hochschularbeiten werden ausschlief3lich anonymisierte
Auskiinfte erteilt.

Wie kann ich eine Auskunft aus der Kaufpreissammlung beantragen?

Zur Beantragung stellt der Gutachterausschuss Antragsformulare fur die o. g. Antragsarten
zur Verfugung. Weitere Infos finden Sie hier.

Wie soll ich vorgehen, wenn ich unsicher bzgl. meiner angegebenen Selektionskriterien
bin?

Nehmen Sie vorab Kontakt mit der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses auf. Die
Geschiftsstelle unterstiitzt Sie gerne bei der Datenselektion.

Was ist bei der Verwendung der Daten insbesondere der nicht-anonymisierten Auskunft
zu beachten?

Die Daten aus der Auskunft dirfen ausschlie3lich fur den angegebenen Verwendungszweck
verwendet werden. Sie diurfen nur in anonymisierter Form in Gutachten verwendet werden.
Die datenschutzrechtlichen Vorschriften sind durch den Antragssteller einzuhalten.

Was kostet eine Auskunft aus der Kaufpreissammlung?

Eine nicht-anonymisierte Auskunft aus der Kaufpreissammlung kostet zurzeit 140 €. Darin
enthalten sind bis zu 50 Kauffalle. Jeder weiterer Kauffall kostet 10 €.

Die Gebuhr fir eine anonymisierte Auskunft aus der Kaufpreissammlung wird nach einer
Zeitgebuhr von 27 € pro Arbeitsviertelstunde berechnet. Die Zahl der bereitgestellten Kauffalle
ist dabei unerheblich.


https://bportal.staedteregion-aachen.de/detail/-/vr-bis-detail/dienstleistung/11525/show
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Kontakt

Geschaftsstelle des Gutachterausschusses fur Grundstickswerte in der Stadteregion Aachen
ZollernstralRe 20

52070 Aachen

Hotline: 0241/5198-2555

Mail: gutachterausschuss@staedteregion-aachen.de

Internet:

https://www.staedteregion-aachen.de/de/navigation/aemter/gutachterausschuss-fuer-
grundstueckswerte

https://www.qgars.nrw/staedteregion-aachen

Rechtsgrundlagen:

§ 195 Baugesetzbuch (BauGB)
8 34 Grundstuckswertermittlungsverordnung Nordrhein-Westfalen (GrundWertVO NRW)
Vermessungs- und Wertermittlungskostenordnung (VermWertKostO NRW)

Tarifstelle 5.3 des Vermessungs- und Wertermittlungskostentarifs (VermWertKostT)


mailto:gutachterausschuss@staedteregion-aachen.de
https://www.staedteregion-aachen.de/de/navigation/aemter/gutachterausschuss-fuer-grundstueckswerte
https://www.staedteregion-aachen.de/de/navigation/aemter/gutachterausschuss-fuer-grundstueckswerte
https://www.gars.nrw/staedteregion-aachen

ANLAGE: Datenfeldzusammenstellungen (Stand: Mai 2026

Individueller Wohnungsbau

individueller Wohnungsbau

Datenfeld Erlauterung nicht-anonymisiert anonymisiert
Reg.-Nr. automatisch vergebene Registriernummer, dient der X X
eindeutigen Zuordnung des Kauffalls
Reg.-Jahr Jahr der Registrierung des Kaufvertrages in der X X

Kaufpreissammlung
GA-Kennz. Gutachterausschusskennziffer, Nummer des zustandigen [x X
Gutachterausschusses
Vertragsdatum Datum des Kaufvertrags X (x)
StraRe Straflenname X -
Hausnr Hausnummer X -
PLZ Postleitzahl X X
Gemeinde Gemeindename X X
Ortsteil Ortsteil X -
Gebietsunterteilung Gebietsunterteilung, z.B. linksrheinisch X -
Lagebezeichnung Lagebezeichnung (z.B. Gewanne, Namen von X -
Waldflachen, Lagebezeichnung im Liegenschaftskataster,
Eigennamen von Gebauden)
Gemarkung Gemarkung X -
Flur Flurnummer X -
Flurstiickszéhler Flurstiickszéhler X -
Flurstiicksnenner Flurstiicksnenner X -
BRW-Nr Bodenrichtwert - Nummer X X
BRW-Stichtag Bodenrichtwert - Stichtag X X
BRW [€/m?] Bodenrichtwert [Wert in Euro/gm Grundstuicksflache] X X
Nutzungsart BRW Nutzungsart des Bodenrichtwertgrundstiicks, z.B. A X X
(Ackerland), W (Wohnbauflache)
Eignung Kauffall Aussage, ob der Kauffall dem gewdhnlichen X X
Geschaftsverkehr entspricht [ja/bedingt]
bedingt geeignet, weil Hinweis zur bedingten Eignung des Kauffalles, z.B. X X
Baumangel/Bauschaden, Liquidationsobjekt,
Rechte/Belastungen
Bearbeitungsvermerk Hinweis tber den Stand der Bearbeitung X X
Gesamtkaufpreis [€] Gesamtkaufpreis gemaf Kaufvertrag [Wert in Euro] X X
Rechtsvorgang Art des Vertrages, z.B. Kaufvertrag, Schenkung, X X
Zwangsversteigerung
Erwerber Eingruppierung des Erwerbers, z.B. Privat, Landwirt, Stadt [x -
Verkaufer Eingruppierung des Verkéaufers, z.B. Privat, Landwirt, Stadt [x -
bereinigter Kaufpreis [€] der bereinigte Kaufpreis (inkl. Garage) ergibt sich aus dem |x X
Gesamtkaufpreis [Euro] abziigl. Kaufpreiskorrektur insg.
[Euro] abzuigl. Summe der Werte der Rechte [Euro] [Wert
in Euro]
bereinigter Kaufpreis / Summe WF/NF [€/m?bereinigter Kaufpreis (ohne Stellplatz/Garage) [Euro] geteilt |x X
durch die Summe Wohn-/Nutzungsflache [gm] [Wert in
Euro/gm]
IRW Nr. Immobilienrichtwert-Nummer X X
IRW Stichtag Immobilienrichtwert-Stichtag X X
IRW [€/m?] Immobilienrichtwert [Wert in Euro/gm Wohnfléche] X X
Baujahr Baujahr des Hauptgebaudes (Jahr der X X
Bezugsfertigkeit/Fertigstellung)
Restnutzungsdauer Restnutzungsdauer in Jahren X X
Gebaudeart Gebaudeart des Hauptgebéaudes, z.B. Ein- X X
/Zweifamilienhaus, gewerblich genutztes Gebaude
erganzende Gebaudeart erganzende Gebaudeart des Hauptgebéudes, z.B. X X
Biirogebdude, Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
Anbauweise Anbauweise, z.B. freistehend, Reihenmittelhaus X X
Anzahl Geschosse Anzahl aller nutzbaren Geschosse, unabhangig von den X X
Vollgeschossen, dies kénnte auch ein Kellergeschoss sein
Unterkellerung [%] prozentualer Anteil der Grundflache eines Kellers im X X
Verhéltnis zur Grundflache des Hauptgebaudes [Wert in
Prozent]
Garagen/Stellplatze Art des Einstellplatzes, z.B. Garage im Gebé&ude, X X
Doppelgarage, Stellplatz, Carport
Anzahl Garagen/Stellplatze Anzahl der Einstellplatze X X
Wohnlage Wohnlage, z.B. einfach, mittel, gut X X
Wohnflache insg. [m?] Gesamtwohnflache gemal Wohnflachenverordnung des  [x X
Hauptgebaudes [Wert in gm]
Baulandflache [m?] Gesamtgrundstiicksflache [qm] abziigl. Nebenflache [gm] [x X
(z.B. Gartenflachen, Griinland) [Wert in gm]
Gesamtgrundstiicksflache [m?] Summe der verkauften Flurstiicksteilflachen [Wert ingm]  [x X
Grundstiicksart Grundstiicksart, z.B. Eckgrundstiick, X X
Zweifrontengrundstiick
Vermietungssituation Vermietungssituation, z.B. unvermietet, vermietet X X
Gebaudestandard Gebaudestandardkennzahl gemafl ImmoWertV, pauschal |x X
oder detailliert ermittelt
IRW Gebé&udestandard Ausstattungsklasse geméan Datenbeschreibung X X
Immobilienrichtwert, z.B. einfach, mittel, gehoben; IRW
Gebaudestandard wird aus der Ausstattungsklasse
automatisch abgeleitet
Bauzustand Bauzustand des Hauptgebaudes, z.B. schlecht, gut, X X
teilsaniert, kernsaniert
Modernisierungstyp Der Modernisierungstyp ergibt sich aus den X X
Modernisierungspunkten gemafl Anlage 2 ImmoWertV,
z.B. baujahrtypisch (nicht modernisiert), neuzeitlich (voll
modernisierter Altbau)
Modernisierungsgrad Der Modernisierungsgrad ergibt sich aus den X X
Modernisierungspunkten gemafR Anlage 2 ImmoWertV,
z.B. mittlerer Modernisierungsgrad
Dachform Dachform des Hauptgebéaudes, z.B. Flachdach, Pultdach, [x X

Satteldach

Bemerkungen

anonymisiert: Monat/Jahr


Vollme01
Textfeld
ANLAGE: Datenfeldzusammenstellungen (Stand: Mai 2026


Individueller Wohnungsbau individueller Wohnungsbau Bemerkungen

Datenfeld Erlauterung nicht-anonymisiert anonymisiert
Dachausbau Dachausbau des Hauptgebaudes, z.B. ausgebaut nutzbar, [x X

nicht ausgebaut nutzbar
Spitzboden ausgebaut Angabe, ob der Spitzboden ausgebaut ist [ja/nein] X X
Baukonstruktion Baukonstruktion des Hauptgebaudes, z.B. Blockhaus, X X

Fertighaus, massiv
Denkmalschutz Kennzeichnung, ob das Kaufobjekt dem Denkmalschutz X X

unterliegt (auch fiir nicht bebaute Flachen z.B. Naturschutz,
Bodendenkmal, u.a.) [ja/nein]

Sachwertfaktor der Sachwertfaktor ergibt sich durch den bereinigten X X
Kaufpreis (inkl. Garage) [Euro] geteilt durch den
vorlaufigen Sachwert [Euro]; ob der Sachwertfaktor

geeignet ist, obliegt der Einschatzung des
Liegenschaftszinssatz [%] Zinssatz, mit dem Verkehrswerte von Grundstiicken je X X

nach Grundstiicksart im Durchschnitt marktiiblich verzinst
werden [Wert in Prozent]; ob der Liegenschaftszinssatz
geeignet ist, obliegt der Einschatzung des

Summe WF/NF [m?] Summe aus der Nutzungsflache insg. [gm] und der X X
Wohnflache insg. [qm] [Wert in gm]

Energiebedarf [kWh/m?2a] Gesamtenergiebedarf des Geb&audes [Wert in X X
Kilowattstunden (kWh) pro Quadratmeter (gm) und Jahr

Ermittlungsart Ermittlungsart des Energiebedarfes, z.B. Bedarfsausweis, [x X

Verbrauchsausweis, Typ nicht bekannt

X Ausgabe
- keine Ausgabe, da anonymisiert



Wohnungseigentum

W ohnungseigentum

Datenfeld Erlauterung nicht- anonymisiert
Reg.-Nr. automatisch vergebene Registriernummer, dient der X X
eindeutigen Zuordnung des Kauffalls
Reg.-Jahr Jahr der Registrierung des Kaufvertrages in der X X
Kaufpreissammlung
GA-Kennz. Gutachterausschusskennziffer, Nummer des zustandigen X X
Gutachterausschusses
Vertragsdatum Datum des Kaufvertrags X (x)
StraRe StraRenname X -
Hausnr Hausnummer X -
PLZ Postleitzahl X X
Gemeinde Gemeindename X X
Ortsteil Ortsteil X -
Gebietsunterteilung Gebietsunterteilung, z.B. linksrheinisch X -
Lagebezeichnung Lagebezeichnung (z.B. Gewanne, Namen von Waldflachen, [x
Lagebezeichnung im Liegenschaftskataster, Eigennamen von
Gebauden)
Gemarkung Gemarkung X -
Flur Flurnummer X
Flurstiickszahler Flurstiickszéhler X -
Flurstiicksnenner Flurstiicksnenner X -
BRW-Nr Bodenrichtwert - Nummer X X
BRW-Stichtag Bodenrichtwert - Stichtag X X
BRW [€/m?] Bodenrichtwert [Wert in Euro/gm Grundstiicksflache] X X
Nutzungsart BRW Nutzungsart des Bodenrichtwertgrundstiicks, z.B. A X X
(Ackerland), W (Wohnbauflache)
Eignung Kauffall Aussage, ob der Kauffall dem gewohnlichen X X
Geschaftsverkehr entspricht [ja/bedingt]
bedingt geeignet, weil Hinweis zur bedingten Eignung des Kauffalles, z.B. X X
Baumaéngel/Bauschaden, Liquidationsobjekt,
Rechte/Belastungen
Bearbeitungsvermerk Hinweis (iber den Stand der Bearbeitung X X
Gesamtkaufpreis [€] Gesamtkaufpreis gemaR Kaufvertrag [Wert in Euro] X X
Rechtsvorgang Art des Vertrages, z.B. Kaufvertrag, Schenkung, X X
Zwangsversteigerung
Erwerber Eingruppierung des Erwerbers, z.B. Privat, Landwirt, Stadt X -
Verkaufer Eingruppierung des Verkaufers, z.B. Privat, Landwirt, Stadt  [x -
bereinigter Kaufpreis o. Stellpl./Ga. |der bereinigte Kaufpreis ohne Stellplatz/Garage ergibt sich  |x X
[€] Wohnungs-/Teileigentum aus dem Gesamtkaufpreis [Euro] abzlglich der
Kaufpreiskorrektur insg. [Euro] abztiglich des Wertes
Rechte/Belastungen [Euro] abztglich des Preisanteils
Stellplatze/Garagen [Euro] [Wert in Euro/gm]
bereinigter Kaufpreis / Wohnflache |o.a. bereinigter Kaufpreis [Euro] geteilt durch die X X
insg. [€/m?] Gesamtwohnflache [gm] [Wert in Euro/gm]
IRW Nr. Immobilienrichtwert-Nummer X X
IRW Stichtag Immobilienrichtwert-Stichtag X X
IRW [€/m?] Immobilienrichtwert [Wert in Euro/gm Wohnflache] X X
Baujahr Baujahr des Hauptgebaudes (Jahr der X X
Bezugsfertigkeit/Fertigstellung)
Restnutzungsdauer Restnutzungsdauer in Jahren X X
Gebaudeart Gebaudeart des Hauptgebaudes, z.B. Ein-/Zweifamilienhaus, x X
gewerblich genutztes Gebaude
erganzende Gebaudeart ergénzende Gebaudeart des Hauptgebaudes, z.B. X X
Burogebaude, Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
Wohnlage Wohnlage, z.B. einfach, mittel, gut X X
Wohnflache insg. [m?] Gesamtwohnflache gemaR WoFIV des Hauptgebéaudes [Wert |x X
in gm]
Vermietungssituation Vermietungssituation, z.B. unvermietet, vermietet X X
Miteigentumsanteil Wohnung Zahler [Miteigentumsanteil an der Wohnung - Zahler X X
Miteigentumsanteil Wohnung Miteigentumsanteil an der Wohnung - Nenner X X
Anzahl aller Wohn- und Summe aus Anzahl aller Wohneinheiten und X X
Gewerbeeinheiten in der Anlage Gewerbeeinheiten in der gesamten Anlage; nicht
beriicksichtigt sind Sondereigentume an
Tiefgaragenstellplatzen, Garagen, etc.
Anzahl Wohneinheiten im Geb&ude |Anzahl aller Wohneinheiten im Gebaude X X
Anzahl Geschosse Anzahl aller nutzbaren Geschosse, unabhéngig von den X X
Vollgeschossen, dies konnte auch ein Kellergeschoss sein
Geschosslage Geschosslage, z.B. Erdgeschoss, Dachgeschoss, X X
Maisonette, Penthouse
Gebaudestandard Gebéaudestandardkennzahl gemal ImmoWertV, pauschal X X
oder detailliert ermittelt
IRW Gebé&udestandard Ausstattungsklasse gemaR Datenbeschreibung X X
Immobilienrichtwert, z.B. einfach, mittel, gehoben; der IRW
Gebaudestandard wird aus der Ausstattungsklasse
automatisch abgeleitet
Wohnungsausstattung Ausstattungsmerkmal des Wohnungs-/Teileigentums; dieses |x X
Merkmal kann die Ausstattungsmerkmale, die
Innenausstattung und sonstige technische Ausstattung
beinhalten, z.B. einfach, mittel, gehoben
Anzahl Terrasse/Balkon Anzahl der Terrassen und Balkone pro Wohnung X X
Garagen/Stellplatze Art des Einstellplatzes, z.B. Garage im Gebéaude, X X
Doppelgarage, Stellplatz, Carport
Anzahl Stellplatze/Garagen Gesamtanzahl der zur Wohneinheit gehérenden Stellplatze  |x X
und Garagen

Bemerkungen

anonymisiert: Monat/Jahr



Wohnungseigentum

W ohnungseigentum Bemerkungen

Datenfeld

Erlauterung

nicht-

anonymisiert

alleinige Gartennutzung

alleinige Gartennutzung [ja/nein]

X

X

Aufzug vorhanden

Aufzug vorhanden [ja/nein]

X

X

Verkaufsumstand

Verkaufsumstand, z.B. Weiterverkauf, Erstverkauf aus
Neubau, Erstverkauf aus Umwandlung

X

X

Aufteilungsplannummer

Nummer im Aufteilungsplan unter der alle zum selben
Wohnungseigentum gehoérenden Einzelraume
gekennzeichnet sind

Raumanzahl

Anzahl der Raume in der Wohnung; entsprechend dem
Modell zur Ableitung von Immobilienrichtwerten die Zahl der
Zimmer (Wohn- Schlafrdume) ohne Kiiche / Diele / Bad

Modernisierungstyp

Der Modernisierungstyp ergibt sich aus den
Modernisierungspunkten gemafld Anlage 2 ImmoWertV, z.B.
baujahrtypisch (nicht modernisiert), neuzeitlich (voll
modernisierter Altbau)

Modernisierungsgrad

Der Modernisierungsgrad ergibt sich aus den
Modernisierungspunkten gemafll Anlage 2 ImmoWertV, z.B.
mittlerer Modernisierungsgrad

Denkmalschutz

Kennzeichnung, ob das Kaufobjekt dem Denkmalschutz
unterliegt (auch fur nicht bebaute Flachen z.B. Naturschutz,
Bodendenkmal, u.a.) [ja/nein]

Jahresrohertrag Wohnen [€]

Summe aller marktiiblichen monatlichen Nettokaltmieten fiir
Wohnnutzung multipliziert mit 12 Monaten [Wert in Euro]; es
wird die marktubliche Miete angesetzt, die auch der
tatséchlichen Miete entsprechen kann

Rohertragsvervielfaltiger

der Vervielfaltiger ergibt sich durch den bereinigten Kaufpreis
[Euro] geteilt durch die Jahresnettokaltmiete [Euro]; es wird
die marktibliche Miete angesetzt, die auch der tatsachlichen
Miete entsprechen kann

Liegenschaftszinssatz [%]

Zinssatz, mit dem Verkehrswerte von Grundstticken je nach
Grundstuicksart im Durchschnitt markttblich verzinst werden
[Wert in Prozent]; ob der Liegenschaftszinssatz geeignet ist,
obliegt der Einschatzung des Sachverstandigen

alten- und behindertengerecht

alten- und behindertengerecht [ja/nein/teilweise]

Energiebedarf [kWh/m2a]

Gesamtenergiebedarf des Geb&udes [Wert in
Kilowattstunden (kWh) pro Quadratmeter (gm) und Jahr (a)]

Ermittlungsart

Ermittlungsart des Energiebedarfes, z.B. Bedarfsausweis,
Verbrauchsausweis, Typ nicht bekannt

Ausgabe
keine Ausgabe, da anonymisiert



unbebaute Baugrundsticke unbebaute Baugrundstiicke Bemerkungen
Datenfeld Erlauterung nicht- anonymisiert
anonymisiert
Reg.-Nr. automatisch vergebene Registriernummer, dient der X X
eindeutigen Zuordnung des Kauffalls
Reg.-Jahr Jahr der Registrierung des Kaufvertrages in der X X
Kaufpreissammlung
GA-Kennz. Gutachterausschusskennziffer, Nummer des X X
zusténdigen Gutachterausschusses
Vertragsdatum Datum des Kaufvertrags X (x) anonymisiert: Monat/Jahr
StraRe Stra3enname X R
Hausnr Hausnummer X =
PLZ Postleitzahl X X
Gemeinde Gemeindename X X
Ortsteil Ortsteil X =
Gebietsunterteilung Gebietsunterteilung, z.B. linksrheinisch X -
Lagebezeichnung Lagebezeichnung (z.B. Gewanne, Namen von X -
Waldflachen, Lagebezeichnung im
Liegenschaftskataster, Eigennamen von Geb&uden)
Gemarkung Gemarkung X =
Flur Flurnummer X =
Flurstiickszéhler Flurstiickszéhler X -
Flurstiicksnenner Flurstiicksnenner X -
BRW-Nr Bodenrichtwert - Nummer X X
BRW-Stichtag Bodenrichtwert - Stichtag X X
BRW [€/m?] Bodenrichtwert [Wert in Euro/gm Grundstiicksflache] X X
Nutzungsart BRW Nutzungsart des Bodenrichtwertgrundstiicks, z.B. A X X
(Ackerland), W (Wohnbauflache)
Eignung Kauffall Aussage, ob der Kauffall dem gewdhnlichen X X
Geschaftsverkehr entspricht [ja/bedingt]
bedingt geeignet, weil Hinweis zur bedingten Eignung des Kauffalles, z.B. X X
Baumangel/Bausché&den, Liquidationsobjekt,
Rechte/Belastungen
Bearbeitungsvermerk Hinweis Uber den Stand der Bearbeitung X X
Gesamtkaufpreis [€] Gesamtkaufpreis geméanl Kaufvertrag [Wert in Euro] X X
Rechtsvorgang Art des Vertrages, z.B. Kaufvertrag, Schenkung, X X
Zwangsversteigerung
Erwerber Eingruppierung des Erwerbers, z.B. Privat, Landwirt, X -
Stadt
Verkaufer Eingruppierung des Verkaufers, z.B. Privat, Landwirt, X -
Stadt
abgabenfreier bereinigter Kaufpreis |der abgabenfreie bereinigte Kaufpreis (Baulandflache) [x X
(Baulandflache) [€/m?] ergibt sich aus der Summe des bereinigten Kaufpreises
(Baulandflache) [Euro/gm] und der ausstehenden
Abgaben [Euro/gm] und sonstigen Zu-/Abschléagen
[Euro/gm] (z.B. Aufwendungen fiir
naturschutzrechtlichen Ausgleich) [Wert in Euro/gm];
ausstehende Abgaben werden tlw. von der
Geschéftsstelle des Gutachterausschusses geschétzt
Gesamtgrundstucksflache [m?] Summe der verkauften Flurstiicksteilflachen [Wert in X X
Grundstticksart Grundstiicksart, z.B. Eckgrundstuick, X X
Zweifrontengrundstiick
Planungsrecht értlich Angabe der ortsrechtlichen Planungsgrundlage, z.B. X X
qualifizierter Bebauungsplan (§ 30.1), Planreife (§ 33),
unbeplanter Innenbereich (§ 34), AuRBenbereich (§ 35)
Nutzungsart Grundstiick Art der zulassigerweise realisierbaren Nutzung, z.B. X X
Wohnbauflachen (W), gemischte Bauflachen (M),
gewerbliche Bauflachen (G), Sonderbauflachen (S),
reine Wohngebiete (WR)
Denkmalschutz Kennzeichnung, ob das Kaufobjekt dem Denkmalschutz [x X
unterliegt (auch fur nicht bebaute Flachen z.B.
Naturschutz, Bodendenkmal, u.&.) [ja/nein]
Wohnlage Wohnlage, z.B. einfach, mittel, gut X X
Geschéftslage Gewerbelage, bzw. Einschétzung der Geschéftslage X X
z.B. City 1A, Nebenzentrum 1C, Gewerbegebiet
Altlasten beschreibende Angabe zu Altlasten, die Angaben X X
miussen Uber das Fachamt erhoben werden, das Feld
muss nicht gefullt sein
X Ausgabe

keine Ausgabe, da anonymisiert



werdendes Bauland werdendes Bauland Bemerkungen
Datenfeld Erléuterung nicht- anonymisiert
anonymisiert
Reg.-Nr. automatisch vergebene Registriernummer, dient der X X
eindeutigen Zuordnung des Kauffalls
Reg.-Jahr Jahr der Registrierung des Kaufvertrages in der X X
GA-Kennz. Gutachterausschusskennziffer, Nummer des X X
Vertragsdatum Datum des Kaufvertrags X x) anonymisiert: Monat/Jahr
StralRe StralBenname X -
Hausnr Hausnummer X -
PLZ Postleitzahl X X
Gemeinde Gemeindename X X
Ortsteil Ortsteil X -
Gebietsunterteilung Gebietsunterteilung, z.B. linksrheinisch X -
Lagebezeichnung Lagebezeichnung (z.B. Gewanne, Namen von X
Waldflachen, Lagebezeichnung im
Liegenschaftskataster, Eigennamen von Gebauden)
Gemarkung Gemarkung X -
Flur Flurnummer X
Flurstiickszahler Flurstiickszahler X -
Flurstiicksnenner Flurstiicksnenner X
BRW-Nr Bodenrichtwert - Nummer X X
BRW -Stichtag Bodenrichtwert - Stichtag X X
BRW [€/m?] Bodenrichtwert [Wert in Euro/gm Grundstiicksflache] X X
Nutzungsart BRW Nutzungsart des Bodenrichtwertgrundstiicks, z.B. A X X
Eignung Kauffall Aussage, ob der Kauffall dem gewdhnlichen X X
bedingt geeignet, weil Hinweis zur bedingten Eignung des Kauffalles, z.B. X X
Baumangel/Bauschéden, Liquidationsobjekt,
Bearbeitungsvermerk Hinweis Uber den Stand der Bearbeitung X X
Gesamtkaufpreis [€] Gesamtkaufpreis gemaR Kaufvertrag [Wert in Euro] X X
Rechtsvorgang Art des Vertrages, z.B. Kaufvertrag, Schenkung, X X
Erwerber Eingruppierung des Erwerbers, z.B. Privat, Landwirt, X
Verkaufer Eingruppierung des Verkaufers, z.B. Privat, Landwirt,  |x -
bereinigter Kaufpreis (Baulandflache) [€/m?] der bereinigte Kaufpreis (Baulandflache) ergibt sich aus|x X
dem bereinigten Kaufpreis (Baulandflache) [Euro]
Gesamtgrundstiicksflache [m?] Summe der verkauften Flurstiicksteilflachen [Wert in X X
Entwicklungszustand werdendes Bauland Stufe, in der sich das verkaufte Land befindet, z.B. X X
Rohbauland, Bauerwartungsland, sonstige Flache
Planungsrecht ortlich Angabe der ortsrechtlichen Planungsgrundlage, z.B. X X
qualifizierter Bebauungsplan (§ 30.1), Planreife (§ 33),
Nutzungsart Grundstiick Art der zulassigerweise realisierbaren Nutzung, z.B. X X
Wohnbauflachen (W), gemischte Bauflachen (M),
gewerbliche Bauflachen (G), Sonderbauflachen (S),
ErschlieBung gesichert Vermerk, ob die ErschlieBung des Grundstiicks bei X X
werdendem Bauland gesichert ist [ja/nein]
verbindliches Planungsrecht Vermerk, ob fiir das Grundstiick verbindliches X X
Bodenordnung durchgefiihrt Vermerk, ob das Grundstiick einer Bodenordnung X X
Denkmalschutz Kennzeichnung, ob das Kaufobjekt dem X X
Denkmalschutz unterliegt (auch fiir nicht bebaute
Wohnlage Wohnlage, z.B. einfach, mittel, gut X X
Geschéftslage Gewerbelage, z.B. City 1A, Nebenzentrum, X X
Altlasten beschreibende Angabe zu Altlasten, die Angaben X X
mussen Uber das Fachamt erhoben werden, das Feld
X Ausgabe

keine Ausgabe, da anonymisiert



Flachen der Land- und Forstwirtschaft

Flachen der Land- und Forstwirtschaft
Datenfeld Erlauterung nicht-anonymisiert |anonymisiert
Reg.-Nr. automatisch vergebene Registriernummer, dient |x X
der eindeutigen Zuordnung des Kauffalls
Reg.-Jahr Jahr der Registrierung des Kaufvertrages in der  |x X
Kaufpreissammlung
GA-Kennz. Gutachterausschusskennziffer, Nummer des X X
zustandigen Gutachterausschusses
Vertragsdatum Datum des Kaufvertrags X (x)
StralRe Straflenname e -
Hausnr Hausnummer X -
PLZ Postleitzahl X X
Gemeinde Gemeindename X X
Ortsteil Ortsteil X -
Gebietsunterteilung Gebietsunterteilung, z.B. linksrheinisch X -
Lagebezeichnung Lagebezeichnung (z.B. Gewanne, Namen von X -
Waldflachen, Lagebezeichnung im
Liegenschaftskataster, Eigennamen von
Gebauden)
Gemarkung Gemarkung X -
Flur Flurnummer X -
Flurstiickszahler Flurstiickszahler X -
Flurstiicksnenner Flurstiicksnenner X -
BRW-Nr Bodenrichtwert - Nummer X X
BRW-Stichtag Bodenrichtwert - Stichtag X X
BRW [€/m?] Bodenrichtwert [Wert in Euro/gm X X
Grundsticksflache]
Nutzungsart BRW Nutzungsart des Bodenrichtwertgrundstiicks, z.B. [x X
A (Ackerland), W (W ohnbauflache)
Eignung Kauffall Aussage, ob der Kauffall dem gewdhnlichen X X
Geschéftsverkehr entspricht [ja/bedingt]
bedingt geeignet, weil Hinweis zur bedingten Eignung des Kauffalles, X X
z.B. Baumangel/Bauschaden, Liquidationsobjekt,
Rechte/Belastungen
Bearbeitungsvermerk Hinweis Uber den Stand der Bearbeitung X X
Gesamtkaufpreis [€] Gesamtkaufpreis gemaf Kaufvertrag [Wert in X X
Euro]
Rechtsvorgang Art des Vertrages, z.B. Kaufvertrag, Schenkung, |x X
Zwangsversteigerung
Erwerber Eingruppierung des Erwerbers, z.B. Privat, X -
Landwirt, Stadt
Verkaufer Eingruppierung des Verkaufers, z.B. Privat, X -
Landwirt, Stadt
bereinigter Kaufpreis (Hauptflache) [der bereinigte Kaufpreis (Hauptflache) ergibt sich |x X
[€/m?] durch den bereinigten Kaufpreis (Hauptflache)
[Euro] geteilt durch die Hauptflache [gm] [Wert in
Euro/gm]; die Hauptflache ergibt sich durch die
Gesamtgrundsticksflache [gm] minus der
Summe der Grundstiicksnebenflachen [gm]
Gesamtgrundstiicksflache [m?] Summe der verkauften Flurstiicksteilflachen X X
[Wertin gm]
Hauptflache [m?] die Hauptflache ist die Gesamtgrundsticksflache |x X
[gm] abzgl. der Grundstiicksnebenflachen [gm]
[Wertin gm]
Nebenflache [m?] GroRe der separat erfassten Nebenflache [Wert  |x X
in gm], z.B. Gartenland, Griinland,
Beschreibung Nebenflache Art der Nebenflache, z.B. Grinflache, X X
Verkehrsflache
Erwerbszweck Art des Betriebes vom Erwerber, z.B. im X X
Haupterwerb
Entfernung néchster Ort [m] Angabe der Entfernung des Grundstiicks zum X -
néchst entfernt gelegenen Ort [Wert in Meter]
WegeerschlieBung Art der WegeerschlieBung, z.B. klassifizierte X X

Stralle, ausgebauter Feld-/Waldweg

Bemerkungen

anonymisiert: Monat/Jahr



Flachen der Land- und Forstwirtschaft

Flachen der Land- und Forstwirtschaft

Datenfeld

Erlauterung

nicht-anonymisiert

anonymisiert

Waldrand

Vorhandensein von Waldflachen am Rand, z.B.
kein, einseitig, zweiseitig

X

X

Entwicklungszustand land- und
forstwirtschaftlich genutzte Flachen

Stufe, in der sich das verkaufte Land befindet,
z.B. Flache der Land- u. Forstwirtschaft, sonstige
Flache, zukinftiges Abbauland

Nutzungsart Grundstiick land- und
forstwirtschaftlich genutzte Flachen

Uberwiegende/vorrangige Nutzungsart der land-
und forstwirtschaftlichen Flache, z.B. A=Acker,
GR=Grinland, SK=Sonderkultur, F=Forst,
LW=Landwirtschaft, L/F=Land- und
Forstwirtschaft

Art der nichtbaulichen Nutzung

Art der nichtbaulichen Nutzung, z.B. Ackerland,
Erwerbsgartenbau, Fischzucht, Gehdlz, Weide
(Pferde etc.)

x

Art des Bestands

Beschreibung der Art des Bestandes bei
Waldern, z.B. Mischwald, Laubwald

Denkmalschutz

Kennzeichnung, ob das Kaufobjekt dem
Denkmalschutz unterliegt (auch fur nicht bebaute
Flachen z.B. Naturschutz, Bodendenkmal, u.8.)
[ia/nein]

Ausgabe
keine Ausgabe,

Bemerkungen



Arrondierungsflachen

Arrondierung

sflachen

Bemerkungen

anonymisiert: Monat/Jah

keine Ausgabe, da anonymisiert

Datenfeld Erléuterung nicht-anonymisiert |anonymisiert
Reg.-Nr. automatisch vergebene Registriernummer, dient der X X
eindeutigen Zuordnung des Kauffalls
Reg.-Jahr Jahr der Registrierung des Kaufvertrages in der X X
Kaufpreissammlung
GA-Kennz. Gutachterausschusskennziffer, Nummer des zustandigen |x X
Gutachterausschusses
Vertragsdatum Datum des Kaufvertrags X (X)
Stralle Strallenname X -
Hausnr Hausnummer X -
PLZ Postleitzahl X X
Gemeinde Gemeindename X X
Ortsteil Ortsteil X -
Gebietsunterteilung Gebietsunterteilung, z.B. linksrheinisch X -
Lagebezeichnung Lagebezeichnung (z.B. Gewanne, Namen von X
Waldflachen, Lagebezeichnung im Liegenschaftskataster,
Eigennamen von Gebauden)
Gemarkung Gemarkung X -
Flur Flurnummer X
Flurstiickszahler Flurstiickszahler X -
Flurstiicksnenner Flurstiicksnenner X -
BRW-Nr Bodenrichtwert - Nummer X X
BRW-Stichtag Bodenrichtwert - Stichtag X X
BRW [€/m?] Bodenrichtwert [Wert in Euro/gm Grundstiicksflache] X X
Nutzungsart BRW Nutzungsart des Bodenrichtwertgrundstiicks, z.B. A X X
(Ackerland), W (Wohnbauflache)
Eignung Kauffall Aussage, ob der Kauffall dem gew®ohnlichen X X
Geschéftsverkehr entspricht [ja/bedingt]
bedingt geeignet, weil Hinweis zur bedingten Eignung des Kauffalles, z.B. X X
Baumangel/Bauschéden, Liquidationsobjekt,
Rechte/Belastungen
Bearbeitungsvermerk Hinweis Uber den Stand der Bearbeitung X X
Gesamtkaufpreis [€] Gesamtkaufpreis gemaR Kaufvertrag [Wert in Euro] X X
Rechtsvorgang Art des Vertrages, z.B. Kaufvertrag, Schenkung, X
Zwangsversteigerung
Erwerber Eingruppierung des Erwerbers, z.B. Privat, Landwirt, Stadt |x -
Verkaufer Eingruppierung des Verkaufers, z.B. Privat, Landwirt, Stadt|x -
bereinigter Kaufpreis [€] der bereinigte Kaufpreis (inkl. Garage) ergibt sich aus dem |x X
Gesamtkaufpreis [Euro] abzigl. Kaufpreiskorrektur insg.
[Euro] abziigl. Summe der Werte der Rechte [Euro] [Wert
in Euro]
bereinigter Kaufpreis Arrondierungsflache [€/m?] der bereinigte Kaufpreis Arrondierungsflache ergibt sich X X
aus dem Gesamtkaufpreis [Euro] abzugl. der Summe der
Werte der Rechte [Euro] geteilt durch die
Gesamtgrundstiicksflache [qm] [Wert in Euro/gm]
Gesamtgrundstiicksflache [m?] Summe der verkauften Flurstiicksteilflachen [Wertin gm] _|x X
Nutzungsart Grundstiick Art der zulassigerweise realisierbaren Nutzung, z.B. X X
Wohnbauflachen (W), gemischte Bauflachen (M),
gewerbliche Bauflachen (G), Sonderbauflachen (S), reine
Wohngebiete (WR)
Denkmalschutz Kennzeichnung, ob das Kaufobjekt dem Denkmalschutz  |x X
unterliegt (auch fur nicht bebaute Flachen z.B.
Naturschutz, Bodendenkmal, u.&.) [ja/nein]
Auswahl Arrondierungstyp der angegebene Wert verweist auf eine der u.a. X X
Beschreibungen
Beschreibung der Arrondierungsflache Skizze Arrondierungstyp
B T i v P/
eigenstandig nutzbaren Baulandfiache H % 1a
- X Ausgabe
baurechtlich notwendige Flachen bzw. Flachen zur baulichen Erweiterung
und Flachen zur Bereinigung eines baurechtswidrigen Zustandes (z.B. & % 4
;‘:fﬁgf;i 4 gsflache ist eine nicht nutzbare - 1b Erwerb Verkehrsflichen
Z
Beschreibung der Arrondierungsfisiche Skizze
Z?\ri:\dw‘greu\:ge;‘ve :Iatherv bzw. andere al; S[EI\D\EH qEEB\antedjl\a::En; o % (F;:r}l:;‘érugnlg:;ﬁ\;ﬂbm"w‘”g einer bestehenden StraBe benotigt werden s—
gsflache aus einer eigenstandig nutzbaren Baulandflache H N = 7 ‘
%
nachtraglicher Erwerb einer bereits als Strabe genutzten Flache |
Fchers AtsonciGungaRathe Wt st mih aiavinct misonaoe T che A 2 t’f i
B id
Riickiibertragung Verkehrsflichen
el Ve e coes et
= Beschreibung der Arrondierungsfiache Siazze .
unmaBgebliche Teilflachen bei bereits ausreichendem Vorgarten
Garten- und Hinterland in Innenbereichslagen bei ausreichend
vorhandenem Garten- und Hinterland
if grobere Teilflachen als Vorgarten oder Stellplatzfiache bei bisher minimalem
Vorgarten
Garten- und Hinterland aus land- und forstwirtschaftlichen Flachen 4 % . e_l x'agtr\‘:rf«:::] bei noch unbebauten Grundstiicken (VergraBerung des
3 L2 -
Unbebaute Grundstiicke
Beschrelbung der Arrondierungsfiache skizze - | Aondierungstyp + Private ErschlieRungsflichen
'w:;zl":v‘(\‘!“ die m‘!'-m’!r-ﬂh‘ﬂ eines :-"Hvﬂw:uk::":‘:vruv"*'"‘” bzw l_/-(/ Beschreibung der Arrondierungsflache - Skizze
nutzbaren Baulandfische H 2a

Flachen, die die Bebaubarkeit eines Grundsticks ermoglichen bzw.
wesentlich verbesser; he ist eine nicht

Flachen, durch die eine ErschlieBung (bzw. bessere Erschliebung wie 2.8.

durch die Aufhebung eines Notwegerechts) geschaffen wird

nutzbare Teilflache

Arrondierungstyp +

Arendierungstyp *

Arrondierungstyp -

5a



seitlich gelegene Flachen bzw. andere als zukanftigen Stellplatz nutzbare
Flachen bei i Vor fallt nicht ins. ~
Baufenster bzw. in die benotigte ist
eine eigenstandig nutzbare Teilflache

unmaBgebliche Teilflachen bzw. andere nicht als Stellplatz gesignete
Flachen bei ausreichender Vorflache (z.B. zur Erreichung eines besseren

i bare
Teilflache v

Garten- und Hinterland in Innenbereichslagen; Garten- und Hinterland in
Innenbereichslagen bei keinem oder nur unwesentlich vorhandenem Garten-
oder Hinterland

Garten- und Hinterland in Innenbereichslagen bei ausreichend
vorhandenem Garten- und Hinterland

Garten- und Hinterland aus land- und forstwirtschaftlichen Flachen

2f

Katasterliche Wegflichen
Beschreibung der Arrondierungsfiache Skizze Arrondierungstyp«
katasterliche Wegeflachen, die ortlich langjahrig nicht mehr vorhanden sind
und Bauland oder Freiflachen zugeschlagen werden sollen
6a



Gemeinbedarf, unbebaut

Gemeinbedarf,

unbebaut

Datenfeld Erlauterung nicht-anonymisiert |anonymisiert

Reg.-Nr. automatisch vergebene Registriernummer, dient der  |x X
eindeutigen Zuordnung des Kauffalls

Reg.-Jahr Jahr der Registrierung des Kaufvertrages in der X X
Kaufpreissammlung

GA-Kennz. Gutachterausschusskennziffer, Nummer des X X
zustandigen Gutachterausschusses

Vertragsdatum Datum des Kaufvertrags X x)

Stralle Stra3enname X B

Hausnr Haushummer X -

PLZ Postleitzahl X X

Gemeinde Gemeindename X X

Ortsteil Ortsteil X -

Gebietsunterteilung Gebietsunterteilung, z.B. linksrheinisch X -

Lagebezeichnung Lagebezeichnung (z.B. Gewanne, Namen von X -
Waldflachen, Lagebezeichnung im
Liegenschaftskataster, Eigennamen von Gebauden)

Gemarkung Gemarkung X -

Flur Flurnummer X

Flurstiickszahler Flurstiickszahler X -

Flurstiicksnenner Flurstiicksnenner X -

BRW-Nr Bodenrichtwert - Nummer X X

BRW-Stichtag Bodenrichtwert - Stichtag X X

BRW [€/m?] Bodenrichtwert [Wert in Euro/gm Grundstticksflache] |x X

Nutzungsart BRW Nutzungsart des Bodenrichtwertgrundstiicks, z.B. A |x X
(Ackerland), W (W ohnbauflache)

Eignung Kauffall Aussage, ob der Kauffall dem gewdhnlichen X X
Geschéftsverkehr entspricht [ja/bedingt]

bedingt geeignet, weil Hinweis zur bedingten Eignung des Kauffalles, z.B. X X
Baumangel/Bauschéaden, Liquidationsobjekt,
Rechte/Belastungen

Bearbeitungsvermerk Hinweis Uber den Stand der Bearbeitung X X

Gesamtkaufpreis [€] Gesamtkaufpreis gemaR Kaufvertrag [Wert in Euro]  |x X

Rechtsvorgang Art des Vertrages, z.B. Kaufvertrag, Schenkung, X X
Zwangsversteigerung

Erwerber Eingruppierung des Erwerbers, z.B. Privat, Landwirt, |x -
Stadt

Verkaufer Eingruppierung des Verkaufers, z.B. Privat, Landwirt, |x -
Stadt

abgabenfreier bereinigter Kaufpreis |der abgabenfreie bereinigte Kaufpreis (Baulandflache) |x X

(Baulandflache) [€/m?]

ergibt sich durch die Summe des bereinigten
Kaufpreises (Baulandflache) [Euro/gm] und
ausstehende Abgaben [Euro/gm] und sonstige Zu-
/Abschlage [Euro/gm] (z.B. Aufwendungen fir
naturschutzrechtlichen Ausgleich) [Wert in Euro/gm];
ausstehende Abgaben werden tlw. von der
Geschéftsstelle des Gutachterausschusses geschatzt

Bemerkungen

anonymisiert: Monat/Jahr



Gemeinbedarf, unbebaut

Gemeinbedarf,

unbebaut Bemerkungen

Datenfeld

Erlauterung

nicht-anonymisiert

anonymisiert

Gesamtgrundstiicksflache [m?]

Summe der verkauften Flursticksteilflachen [Wert in
am]

X

X

Nutzungsart Gemeinbedarf

Konkretisierung der Gemeinbedarfsflache, z.B.
Ausgleichsflache, offentliche Grunflache, Ver- und
Entsorgung

Gemeinbedarfsflache

Angabe, ob es sich um zukiinftige, bereits (bleibende)
oder ehemalige (abgehende) Gemeinbedarfsflache

x

Anlass fur Kauffall

Beschreibung des Erwerbsvorgangs: erwirbt die
offentliche Hand von Privat bereits iberplante
Grundstiicke, spricht man von ,nachzuholendem
Grunderwerb®. Bei Kauffallen von bleibenden
Gemeindebedarfsflachen mit Eigentumswechsel
innerhalb der 6ffentlichen Hand ist
4Eigentumswechsel, gleiche Nutzung“ zu wéahlen. Im
Ubrigen ist es "bleibende Gemeinbedarfsflache". Die
Angabe ist optional.

Folgenutzung

kiinftige Nutzung fir nicht-6ffentliche Zwecke bei
Grundstticken, die aktuell dem Gemeinbedarf dienen,
z.B individueller Wohnungsbau, Gewerbe

Denkmalschutz

Kennzeichnung, ob das Kaufobjekt dem
Denkmalschutz unterliegt (auch fur nicht bebaute
Flachen z.B. Naturschutz, Bodendenkmal, u.&.)
[ja/nein]

Planungsrecht értlich

Angabe der ortsrechtlichen Planungsgrundlage, z.B.
qualifizierter Bebauungsplan (§ 30.1), Planreife (§ 33),
unbeplanter Innenbereich (§ 34), AuBenbereich (§ 35)

Entwicklungszustand

Stufe, in der sich das verkaufte Land befindet, z.B.
baureifes Land, Sonstige Flache

Ausgabe
keine Ausgabe, da anonymisiert



Garagen nicht- anonymisiert Bemerkungen

Datenfeld Erlauterung X X
Reg.-Nr. automatisch vergebene Registriernummer, dient der eindeutigen Zuordnung des X X

Kauffalls
Reg.-Jahr Jahr der Registrierung des Kaufvertrages in der Kaufpreissammlung X X
GA-Kennz. Gutachterausschusskennziffer, Nummer des zustandigen Gutachterausschusses X (x)
Vertragsdatum Datum des Kaufvertrags X - anonymisiert: Monat/Jahr
Stralle Straenname X -
Hausnr Hausnummer X X
PLZ Postleitzahl X X
Gemeinde Gemeindename X =
Ortsteil Ortsteil X =
Gebietsunterteilung Gebietsunterteilung, z.B. linksrheinisch X
Lagebezeichnung Lagebezeichnung (z.B. Gewanne, Namen von Waldflachen, Lagebezeichnung im X -

Liegenschaftskataster, Eigennamen von Geb&auden)
Gemarkung Gemarkung X
Flur Flurnummer X =
Flurstiickszéhler Flurstiickszéhler X =
Flurstiicksnenner Flurstiicksnenner X X
BRW-Nr Bodenrichtwert - Nummer X X
BRW-Stichtag Bodenrichtwert - Stichtag X X
BRW [€/m?] Bodenrichtwert [Wert in Euro/gm Grundstiicksflache] X X
Nutzungsart BRW Nutzungsart des Bodenrichtwertgrundstiicks, z.B. A (Ackerland), W X X
Eignung Kauffall Aussage, ob der Kauffall dem gewohnlichen Geschéaftsverkehr entspricht [ja/bedingt] |x X
bedingt geeignet, weil |Hinweis zur bedingten Eignung des Kauffalles, z.B. Bauméngel/Bauschaden, X X

Liquidationsobjekt, Rechte/Belastungen
Bearbeitungsvermerk |Hinweis Uber den Stand der Bearbeitung X X
Gesamtkaufpreis [€] Gesamtkaufpreis gemaf Kaufvertrag [Wert in Euro] X X
Rechtsvorgang Art des Vertrages, z.B. Kaufvertrag, Schenkung, Zwangsversteigerung X
Erwerber Eingruppierung des Erwerbers, z.B. Privat, Landwirt, Stadt X
Verkéaufer Eingruppierung des Verkaufers, z.B. Privat, Landwirt, Stadt X X
bereinigter Kaufpreis  |der bereinigte Kaufpreis (inkl. Garage) ergibt sich aus dem Gesamtkaufpreis [Euro] [x X
[€] abziigl. Kaufpreiskorrektur insg. [Euro] abziigl. Summe der Werte der Rechte [Euro]

[Wert in Euro]
erganzende ergénzende Gebaudeart des Hauptgebaudes, z.B. Garage, Garage in Gebaude, X X
Gebaudeart Parkhaus
Anzahl der Gebdude |Anzahl der Gebaude im Kaufvertrag X X
Vermietungssituation | Vermietungssituation, z.B. unvermietet, vermietet X X
Baujahr Baujahr des Hauptgebaudes (Jahr der Bezugsfertigkeit/Fertigstellung) X X
Denkmalschutz Kennzeichnung, ob das Kaufobjekt dem Denkmalschutz unterliegt (auch fur nicht X X

bebaute Flachen z.B. Naturschutz, Bodendenkmal, u.&.) [ja/nein]
Wohnlage Wohnlage, z.B. einfach, mittel, gut

X Ausgabe

keine Ausgabe, da anonymisiert



Stellplatze nicht-anonymisiert|anonymisiert Bemerkungen

Datenfeld Erlauterung X X
Reg.-Nr. automatisch vergebene Registriernummer, dient |x X

der eindeutigen Zuordnung des Kauffalls
Reg.-Jahr Jahr der Registrierung des Kaufvertrages in der |x X
GA-Kennz. Gutachterausschusskennziffer, Nummer des X (x)
Vertragsdatum Datum des Kaufvertrags X - anonymisiert: Monat/Jahr
Stralle Stralenname X -
Hausnr Hausnummer X X
PLZ Postleitzahl X X
Gemeinde Gemeindename X -
Ortsteil Ortsteil X -
Gebietsunterteilung Gebietsunterteilung, z.B. linksrheinisch X
Lagebezeichnung Lagebezeichnung (z.B. Gewanne, Namen von  [x -

Waldflachen, Lagebezeichnung im
Gemarkung Gemarkung X
Flur Flurnummer X -
Flurstickszéhler Flurstickszéhler X -
Flurstiicksnenner Flurstiicksnenner X X
BRW-Nr Bodenrichtwert - Nummer X X
BRW-Stichtag Bodenrichtwert - Stichtag X X
BRW [€/m?] Bodenrichtwert [Wert in Euro/gm X X
Nutzungsart BRW Nutzungsart des Bodenrichtwertgrundstiicks, X X
Eignung Kauffall Aussage, ob der Kauffall dem gewdhnlichen X X
bedingt geeignet, weil Hinweis zur bedingten Eignung des Kauffalles, [x X

z.B. Baumangel/Bauschaden,
Bearbeitungsvermerk Hinweis Uber den Stand der Bearbeitung X X
Gesamtkaufpreis [€] Gesamtkaufpreis geman Kaufvertrag [Wert in X X
Rechtsvorgang Art des Vertrages, z.B. Kaufvertrag, Schenkung, [x -
Erwerber Eingruppierung des Erwerbers, z.B. Privat, X
Verkaufer Eingruppierung des Verkaufers, z.B. Privat, X X
bereinigter Kaufpreis [€] der bereinigte Kaufpreis (inkl. Garage) ergibt sich|x X

aus dem Gesamtkaufpreis [Euro] abziigl.

Kaufpreiskorrektur insg. [Euro] abziigl. Summe
Nutzungsart (Sonstige Flachen)|Nutzungsart des Grundstiicks, z.B. Parkplatz, X X
Vermietungssituation Vermietungssituation, z.B. unvermietet, X X
Denkmalschutz Kennzeichnung, ob das Kaufobjekt dem X X

Denkmalschutz unterliegt (auch fiir nicht

bebaute Flachen z.B. Naturschutz,

Bodendenkmal, u.d.) [ja/nein]
Wohnlage Wohnlage, z.B. einfach, mittel, gut

X Ausgabe

keine Ausgabe, da anonymisiert



Mehrfamilienhduser

Mehrfamilienhauser

Datenfeld Erlauterung nicht-anonymisiertanonymisiert
Reg.-Nr. automatisch vergebene Registriernummer, dient [x X
der eindeutigen Zuordnung des Kauffalls
Reg.-Jahr Jahr der Registrierung des Kaufvertrages in der  [x X
Kaufpreissammlung
GA-Kennz. Gutachterausschusskennziffer, Nummer des X X
zusténdigen Gutachterausschusses
Vertragsdatum Datum des Kaufvertrags X x)
Stral3e Stralenname X =
Hausnr Hausnummer X =
PLZ Postleitzahl X X
Gemeinde Gemeindename X X
Ortsteil Ortsteil X -
Gebietsunterteilung Gebietsunterteilung, z.B. linksrheinisch X -
Lagebezeichnung Lagebezeichnung (z.B. Gewanne, Namen von X
Waldflachen, Lagebezeichnung im
Liegenschaftskataster, Eigennamen von
Gebéauden)
Gemarkung Gemarkung X -
Flur Flurnummer X
Flurstuckszéhler Flurstuckszéhler X -
Flursticksnenner Flursticksnenner X -
BRW-Nr Bodenrichtwert - Nummer X X
BRW-Stichtag Bodenrichtwert - Stichtag X X
BRW [€/m?] Bodenrichtwert [Wert in Euro/gm X X
Grundstiicksflache]
Nutzungsart BRW Nutzungsart des Bodenrichtwertgrundstucks, z.B. |x X
A (Ackerland), W (Wohnbauflache)
Eignung Kauffall Aussage, ob der Kauffall dem gewodhnlichen X X
Geschéftsverkehr entspricht [ja/bedingt]
bedingt geeignet, weil Hinweis zur bedingten Eignung des Kauffalles, X X
z.B. Bauméngel/Bauschéden, Liguidationsobjekt,
Rechte/Belastungen
Bearbeitungsvermerk Hinweis Uber den Stand der Bearbeitung X X
Gesamtkaufpreis [€] Gesamtkaufpreis gemaR Kaufvertrag [Wert in X X
Euro]
Rechtsvorgang Art des Vertrages, z.B. Kaufvertrag, Schenkung, |[x X
Zwangsversteigerung
Erwerber Eingruppierung des Erwerbers, z.B. Privat, X -
Landwirt, Stadt
Verkaufer Eingruppierung des Verkaufers, z.B. Privat, X -
Landwirt, Stadt
bereinigter Kaufpreis [€] |der bereinigte Kaufpreis (inkl. Garage) ergibt sich [x X
aus dem Gesamtkaufpreis [Euro] abzugl.
Kaufpreiskorrektur insg. [Euro] abziigl. Summe
der Werte der Rechte [Euro] [Wert in Euro]
bereinigter Kaufpreis / bereinigter Kaufpreis (ohne Stellplatz/Garage) X X
Summe WF/NF [€/m?] [Euro] geteilt durch die Summe Wohn-
/Nutzungsflache [gm] [Wert in Euro/gm]
IRW Nr. Immobilienrichtwert-Nummer X X
IRW Stichtag Immobilienrichtwert-Stichtag X X
IRW [€/m?] Immobilienrichtwert [Wert in Euro/gm X X
Wohnflache]
Baujahr Baujahr des Hauptgebaudes (Jahr der X X
Bezugsfertigkeit/Fertigstellung)
Restnutzungsdauer Restnutzungsdauer in Jahren X X
Gebéaudeart Gebéaudeart des Hauptgebaudes, z.B. X X
Mehrfamilienhaus / gemischt genutztes
Mehrfamilienhaus
erganzende Gebdudeart |ergdnzende Geb&udeart des Hauptgebéudes, z.B.|x X
Dreifamilienhaus, Mehrfamilienhaus,
Mehrfamilienhaus mit gewerblichem Anteil bis 20
%
Anzahl Geschosse Anzahl aller nutzbaren Geschosse, unabhéngig |x X
von den Vollgeschossen, dies kdnnte auch ein
Kellergeschoss sein
Unterkellerung [%0] prozentualer Anteil der Grundflache eines Kellers |x X

im Verhéltnis zur Grundflache des
Hauptgebaudes [Wert in Prozent]

Bemerkungen

anonymisiert: Monat/Jahr



Mehrfamilienhduser

Mehrfamilienhauser

Datenfeld Erlauterung nicht-anonymisiertanonymisiert
Wohnlage Wohnlage, z.B. einfach, mittel, gut X X
Baulandflache [m?] Gesamtgrundstiicksflache [gm] abzigl. X X
Nebenflache [gm] (z.B. Gartenflachen, Grinland)
[Wert in gm]
Gesamtgrundstiicksflache|Summe der verkauften Flurstiicksteilflachen X X
[m2] [Wert in gm]
Grundsttcksart Grundstiicksart, z.B. Eckgrundstuck, X X
Zweifrontengrundstiick
Gebéaudestandard Gebéaudestandardkennzahl geméan ImmoWertV, |x X
pauschal oder detailliert ermittelt
IRW Gebéaudestandard  [Ausstattungsklasse gemaf Datenbeschreibung  |x X
Immobilienrichtwert, z.B. einfach, mittel,
gehoben; IRW Geb&udestandard wird aus der
Ausstattungsklasse automatisch abgeleitet
Bauzustand Bauzustand des Hauptgebaudes, z.B. schlecht, |x X
gut, teilsaniert, kernsaniert
Modernisierungsgrad Der Modernisierungsgrad ergibt sich aus den X X
Modernisierungspunkten gemaf Anlage 2
ImmoWertV, z.B. mittlerer Modernisierungsgrad
Denkmalschutz Kennzeichnung, ob das Kaufobjekt dem X X
Denkmalschutz unterliegt (auch fur nicht bebaute
Flachen z.B. Naturschutz, Bodendenkmal, u.&.)
[ja/nein]

Anzahl der Gebaude Anzahl der Gebdude im Kaufvertrag X X
Wohnflache insg. [m?] Gesamtwohnflache geman X X
Wohnflachenverordnung des Hauptgebaudes

[Wert in gm]
Nutzungsflache insg. [m?] [gesamte Nutzungsflache von Gewerbeobjekten, |x X
hier sind nicht die Keller- oder Spitzbodenflachen
von Wohngebauden zu erfassen [Wert in gm]
Summe WF/NF [m?] Summe aus der Nutzungsflache insg. [gm] und  |x X
der Wohnflache insg. [gm] [Wert in gm]
Anzahl Terrasse/Balkon |Anzahl der Terrassen/Balkone pro Gebaude X X
Einstufung Einstufung, welche Art von Balkon oder Terrasse |x X
Balkon/Terrasse vorhanden ist, z.B. Balkon hoher Nutzwert,
Dachterrasse
Anzahl Wohneinheiten im [Anzahl der Wohneinheiten im Geb&ude X X
Anzahl Gewerbeeinheiten [Anzahl der Gewerbeeinheiten im Geb&ude X X
Garagen/Stellplatze Art des Einstellplatzes, z.B. Garage im Gebaude, |x X
Doppelgarage, Stellplatz, Carport
Anzahl Summe der angegebenen Garagen, Stellplatze, |x X
Garagen/Stellplatze Tiefgaragenstellplétze und Carports
Anzahl Garagen Anzahl der vorhandenen Garagen X X
Anzahl Stellplatze Anzahl der vorhandenen Stellplatze X X
Anzahl Anzahl der vorhandenen Tiefgaragenstellplatze  |x X
Tiefgaragenstellplétze
Anzahl Carports Anzahl der vorhandenen Carports X X
Jahresrohertrag insg. [€] |Summe aus Jahresrohertrag Wohnen [Euro] und |x X
Jahresrohertrag Gewerbe [Euro] und der
jahrlichen Garagenmiete [Euro] [Wert in Euro]; es
wird die marktibliche Miete angesetzt, die auch
der tatséchlichen Miete entsprechen kann
Jahresrohertrag Wohnen |[Summe aller marktiblichen monatlichen X X
[€] Nettokaltmieten fir Wohnnutzung multipliziert mit
12 Monaten [Wert in Euro]; es wird die
marktubliche Miete angesetzt, die auch der
tatséchlichen Miete entsprechen kann
Jahresrohertrag Gewerbe |Summe aller marktiiblichen monatlichen X X

(€]

Nettokaltmieten fir Gewerbenutzung multipliziert
mit 12 Monaten [Wert in Euro]; es wird die
marktubliche Miete angesetzt, die auch der
tatséchlichen Miete entsprechen kann

Bemerkungen



Mehrfamilienhduser

Mehrfamilienhauser

Datenfeld

Erlauterung

nicht-anonymisiertanonymisiert

jahrl. Garagenmiete [€]

jahrliche marktubliche Miete fir Garagen; es wird
die marktubliche Miete angesetzt, die auch der
tatséchlichen Miete entsprechen kann

X

X

Liegenschaftszinssatz [%]

Zinssatz, mit dem Verkehrswerte von
Grundstiicken je nach Grundstlcksart im
Durchschnitt marktublich verzinst werden [Wert
in Prozent]; ob der Liegenschaftszinssatz
geeignet ist, obliegt der Einschétzung des
Sachverstandigen

Vermietungssituation

Vermietungssituation, z.B. unvermietet, vermietet

x

Leerstandsquote [%)]

geschétzte Angabe der Leerstandsquote bezogen
auf die Wohn-/Nutzungsflache nicht vermieteten
Einheiten [Wert in Prozent]

x

Aufzug vorhanden

Angabe, ob ein Aufzug vorhanden ist [ja/nein]

x

Solar-/Photovoltaikanlage

Angabe, ob eine Solar-/Photovoltaikanlage
vorhanden ist [ja/nein]

Heizung

Angabe zur Heizung des Hauptgeb&ude, z.B.
zentral, dezentral

Brennstoffart

Der vorrangig/uberwiegend eingesetzte
Brennstoff zur Warmegewinnung, z.B. Gas, Ol

Energiebedarf [kWh/m?2a]

Gesamtenergiebedarf des Gebaudes [Wert in
Kilowattstunden (kWh) pro Quadratmeter (gm)
und Jahr (a)]

x

Ermittlungsart

Ermittlungsart des Energiebedarfes, z.B.
Bedarfsausweis, Verbrauchsausweis, Typ nicht
bekannt

Rohertragsvervielfaltiger

der Vervielféltiger ergibt sich durch den
bereinigten Kaufpreis [Euro] geteilt durch die
Jahresnettokaltmiete [Euro]; es wird die
marktubliche Miete angesetzt, die auch der
tatséchlichen Miete entsprechen kann

Ausgabe

Bemerkungen

keine Ausgabe, da anonymisiert



Gewerbe Gewerbe
Datenfeld Erlauterung nicht-anonymisiert|anonymisiert
Reg.-Nr. automatisch vergebene Registriernummer, dient der [x X
eindeutigen Zuordnung des Kauffalls
Reg.-Jahr Jahr der Registrierung des Kaufvertrages in der X X
Kaufpreissammlung
GA-Kennz. Gutachterausschusskennziffer, Nummer des X X
zustandigen Gutachterausschusses
Vertragsdatum Datum des Kaufvertrags X (x)
Stralle Stralenname X -
Hausnr Hausnummer X -
PLZ Postleitzahl X X
Gemeinde Gemeindename X X
Ortsteil Ortsteil X -
Gebietsunterteilung Gebietsunterteilung, z.B. linksrheinisch X
Lagebezeichnung Lagebezeichnung (z.B. Gewanne, Namen von X -
Waldflachen, Lagebezeichnung im
Liegenschaftskataster, Eigennamen von Gebauden)
Gemarkung Gemarkung X -
Flur Flurnummer X -
Flurstickszéhler Flurstiickszéhler X
Flurstiicksnenner Flurstiicksnenner X -
BRW-Nr Bodenrichtwert - Nummer X X
BRW-Stichtag Bodenrichtwert - Stichtag X X
BRW [€/m?] Bodenrichtwert [Wert in Euro/gm Grundstiicksflache] |x X
Nutzungsart BRW Nutzungsart des Bodenrichtwertgrundstiicks, z.B. A |x X
(Ackerland), W (W ohnbauflache)
Eignung Kauffall Aussage, ob der Kauffall dem gewdhnlichen X X
Geschéftsverkehr entspricht [ja/bedingt]
bedingt geeignet, weil Hinweis zur bedingten Eignung des Kauffalles, z.B.  |x X
Baumangel/Bauschaden, Liquidationsobjekt,
Rechte/Belastungen
Bearbeitungsvermerk Hinweis Uber den Stand der Bearbeitung X X
Gesamtkaufpreis [€] Gesamtkaufpreis geméaR Kaufvertrag [Wert in Euro]  |x X
Rechtsvorgang Art des Vertrages, z.B. Kaufvertrag, Schenkung, X X
Zwangsversteigerung
Erwerber Eingruppierung des Erwerbers, z.B. Privat, Landwirt, |x -
Stadt
Verkaufer Eingruppierung des Verkaufers, z.B. Privat, Landwirt, |x -
Stadt
bereinigter Kaufpreis [€] der bereinigte Kaufpreis (inkl. Garage) ergibt sich aus [x X
dem Gesamtkaufpreis [Euro] abziigl.
Kaufpreiskorrektur insg. [Euro] abziigl. Summe der
Werte der Rechte [Euro] [Wert in Euro]
bereinigter Kaufpreis / bereinigter Kaufpreis (ohne Stellplatz/Garage) [Euro] |x X
Summe WF/NF [€/m?] geteilt durch die Summe W ohn-/Nutzungsflache [gm]
[Wert in Euro/gm]
Baujahr Baujahr des Hauptgebaudes (Jahr der X X
Bezugsfertigkeit/Fertigstellung)
Restnutzungsdauer Restnutzungsdauer in Jahren X X
Art der wertrelevanten Art der Nutzung des Grundstiicks, z.B. Wohn- und X X
Nutzung Geschéftsnutzung, Gewerbebebauung
Gebaudeart Gebaudeart des Hauptgebaudes, z.B. gewerblich X X
genutztes Gebaude, sonstige Gebaude
erganzende Gebaudeart erganzende Gebaudeart des Hauptgeb&udes, z.B. X X
Artzehaus, Biirogebaude, Mehrfamilienhaus mit
gewerblichen Anteil bis 20%
Anzahl der Gebaude Anzahl der Gebaude im Kaufvertrag X X
Anzahl Geschosse Anzahl aller nutzbaren Geschosse, unabhéangig von  |x X
den Vollgeschossen, dies kénnte auch ein
Kellergeschoss sein
Unterkellerung [%)] prozentualer Anteil der Grundflache eines Kellers im  |x X
Verhaltnis zur Grundflache des Hauptgebaudes [Wert
in Prozent]
Aufzug vorhanden Angabe, ob ein Aufzug vorhanden ist [ja/nein] X X
Gesamtgrundstiicksflache |Summe der verkauften Flursticksteilflachen [Wert in |x X
[m?] am]
Nutzungsflache insg. [m?] |gesamte Nutzungsflache von Gewerbeobjekten, hier [x X
sind nicht die Keller- oder Spitzbodenflachen von
Wohngebauden zu erfassen [Wert in gm]
Garagen/Stellplatze Art des Einstellplatzes, z.B. Garage im Gebé&ude, X X
Doppelgarage, Stellplatz, Carport
Anzahl Garagen/Stellplatze |Summe der angegebenen Garagen, Stellplatze, X X
Tiefgaragenstellplatze und Carports
Anzahl Garagen Anzahl der vorhandenen Garagen X X
Anzahl Stellplatze Anzahl der vorhandenen Stellplatze X X

Bemerkungen

anonymisiert: Monat/Jahr



Gewerbe

Gewerbe Bemerkungen

Datenfeld Erlauterung nicht-anonymisiert|anonymisiert
Anzahl Anzahl der vorhandenen Tiefgaragenstellpléatze X X
Tiefgaragenstellplatze
Anzahl Carports Anzahl der vorhandenen Carports X X
Bauzustand Bauzustand des Hauptgebaudes, z.B. schlecht, gut, |x
teilsaniert, kernsaniert
Denkmalschutz Kennzeichnung, ob das Kaufobjekt dem X X
Denkmalschutz unterliegt (ja/nein), bei unbebauten
Flachen z.B. Naturschutz, Bodendenkmal
Geschéftslage Gewerbelage, z.B. City 1A, Nebenzentrum, X X
Gewerbegebiet
Gewerbezweig Klassifizierung des Gewerbezweiges, z.B. X X
Buro/Verwaltung, Gastronomie
Jahresrohertrag insg. [€] Summe aus Jahresrohertrag Wohnen [Euro] und X X
Jahresrohertrag Gewerbe [Euro] und der jahrlichen
Garagenmiete [Euro] [Wert in Euro]; es wird die
marktibliche Miete angesetzt, die auch der
tatséachlichen Miete entsprechen kann
Bewirtschaftungskosten X X
Gewerbe [€] Bewirtschaftungskosten [Wert in Euro]
Jahresreinertrag [€] X X

Der Jahresreinertrag ergibt sich aus der
Jahresnettokaltmiete [Euro] abziglich der
Bewirtschaftungskosten W ohnen [Euro] abziiglich der
Bewirtschaftungskosten Gewerbe [Euro] abziiglich
der Bewirtschaftungskosten [Garage] [Wert in Euro]

Vermietungssituation Vermietungssituation, z.B. unvermietet, vermietet X X
Anzahl der X
Gewerbeeinheiten im
Gebaude Anzahl der Gewerbeeinheiten im Gebaude
Liegenschaftszinssatz [%] |zinssatz, mit dem Verkehrswerte von Grundstiicken |[X X
je nach Grundstiicksart im Durchschnitt markttblich
verzinst werden [Wert in Prozent]; ob der
Liegenschaftszinssatz geeignet ist, obliegt der
Einschatzung des Sachverstandigen
Rohertragsvervielfaltiger  |der Vervielfaltiger ergibt sich durch den bereinigten X X
Kaufpreis [Euro] geteilt durch die
Jahresnettokaltmiete [Euro]; es wird die marktiibliche
Miete angesetzt, die auch der tatsachlichen Miete
entsprechen kann
X Ausgabe

- keine Ausgabe, da anonymisiert



Teileigentum

Teileig

entum

Datenfeld Erléuterung nicht- anonymisiert
Reg.-Nr. automatisch vergebene Registriernummer, dient der X X
eindeutigen Zuordnung des Kauffalls
Reg.-Jahr Jahr der Registrierung des Kaufvertrages in der X X
Kaufpreissammlung
GA Gutachterausschusskennziffer, Nummer des zusténdigen X X
Gutachterausschusses
Vertragsdatum Datum des Kaufvertrags X x)
Stralle Straflenname X =
Hausnr Haushummer X -
PLZ Postleitzahl X X
Gemeinde Gemeindename X X
Ortsteil Ortsteil X -
Gebietsunterteilung Gebietsunterteilung, z.B. linksrheinisch X
Lagebezeichnung Lagebezeichnung (z.B. Gewanne, Namen von Waldflachen, [x -
Lagebezeichnung im Liegenschaftskataster, Eigennamen
von Gebauden)
Gemarkung Gemarkung X -
Flur Flurnummer X -
Flurstiickszahler Flurstiickszahler X -
Flurstiicksnenner Flurstiicksnenner X -
BRW-Nr Bodenrichtwert - Nummer X X
BRW-Stichtag Bodenrichtwert - Stichtag X X
BRW [€/m?] Bodenrichtwert [Wert in Euro/gm Grundstiicksflache] X X
Nutzungsart BRW Nutzungsart des Bodenrichtwertgrundstiicks, z.B. A X X
(Ackerland), W (W ohnbauflache)
Eignung Kauffall Aussage, ob der Kauffall dem gewdhnlichen X X
Geschéftsverkehr entspricht [ja/bedingt]
bedingt geeignet, weil Hinweis zur bedingten Eignung des Kauffalles, z.B. X X
Baumangel/Bauschéaden, Liquidationsobjekt,
Rechte/Belastungen
Bearbeitungsvermerk Hinweis (ber den Stand der Bearbeitung X X
Gesamtkaufpreis [€] Gesamtkaufpreis geméfR Kaufvertrag [Wert in Euro] X X
Rechtsvorgang Art des Vertrages, z.B. Kaufvertrag, Schenkung, X X
Zwangsversteigerung
Erwerber Eingruppierung des Erwerbers, z.B. Privat, Landwirt, Stadt _ [x -
Verkaufer Eingruppierung des Verkaufers, z.B. Privat, Landwirt, Stadt  x -
bereinigter Kaufpreis o. der bereinigte Kaufpreis ohne Stellplatz/Garage ergibt sich  |x X
Stellpl./Ga. [€] Wohnungs-  |aus dem Gesamtkaufpreis [Euro] abziiglich der
[Teileigentum Kaufpreiskorrektur insg. [Euro] abziiglich des Wertes
Rechte/Belastungen [Euro] abziglich des Preisanteils
Stellplatze/Garagen [Euro] [Wert in Euro/gm]
bereinigter Kaufpreis / o.a. bereinigter Kaufpreis [Euro] geteilt durch die X X
Nutzungsflache insg. [€/m?] |Gesamtwohnflache [gm] [Wert in Euro/qm]
Baujahr Baujahr des Hauptgeb&udes (Jahr der X X
Bezugsfertigkeit/Fertigstellung)
Restnutzungsdauer Restnutzungsdauer in Jahren X X
Gebaudeart Gebéaudeart des Hauptgebaudes, z.B. gewerblich genutztes |x X
Gebaude, sonstige Gebaude
erganzende Gebaudeart erganzende Geb&udeart des Hauptgebaudes, z.B. X X
Artzehaus, Biirogebaude, Mehrfamilienhaus mit
gewerblichem Anteil bis 20%
Sonstige Nutzung sonstige Nutzung, z.B. Apotheke, Arztpraxis X X
Nutzungsflache insg. [m?] gesamte Nutzungsflache von Gewerbeobjekten, hier sind X X
nicht die Keller- oder Spitzbodenflachen von Wohngebauden
zu erfassen [Wert in gm]
Vermietungssituation Vermietungssituation, z.B. unvermietet, vermietet X X
Miteigentumsanteil Miteigentumsanteil des Teileigentums - Z&hler X X
Teileigentum Zahler
Miteigentumsanteil Miteigentumsanteil des Teileigentums - Nenner X X
Teileigentum Nenner
Anzahl aller Wohn- und Summe aus Anzahl aller Wohneinheiten und X X
Gewerbeeinheiten in der Gewerbeeinheiten in der gesamten Anlage; nicht
Anlage berucksichtigt sind Sondereigentume an
Tiefgaragenstellplatzen, Garagen, etc.
Anzahl Gewerbeeinheiten im |Anzahl aller Gewerbeeinheiten im Gebaude X X
Gebéaude
Anzahl Geschosse Anzahl aller nutzbaren Geschosse, unabhéngig von den X X
Vollgeschossen, dies kdnnte auch ein Kellergeschoss sein
Geschosslage Geschosslage, z.B. Erdgeschoss, Dachgeschoss, X X
Maisonette, Penthouse
Gebaudestandard Gebéaudestandardkennzahl geméaR ImmoWertV, pauschal  |x X
oder detailliert ermittelt
IRW Gebaudestandard Ausstattungsklasse geméaR Datenbeschreibung X X
Immobilienrichtwert, z.B. einfach, mittel, gehoben; der IRW
Gebaudestandard wird aus der Ausstattungsklasse
automatisch abgeleitet
Wohnungsausstattung Ausstattungsmerkmal des Wohnungs-/Teileigentums; X X

dieses Merkmal kann die Ausstattungsmerkmale, die
Innenausstattung und sonstige technische Ausstattung
beinhalten, z.B. einfach, mittel, gehoben

Bemerkungen

anonymisiert: Monat/Jahr



Teileigentum

Teileig

entum Bemerkungen

Datenfeld

Erlauterung

nicht-

anonymisiert

Garagen/Stellplatze

Art des Einstellplatzes, z.B. Garage im Gebéaude,
Doppelgarage, Stellplatz, Carport

X

Anzahl Stellplatze/Garagen

Gesamtanzahl der zur Wohn- und Gewerbe-Einheit
gehdrenden Stellplatze, Tiefgaragenstellplatze Garagen und
Carports

Anzahl Garagen

Anzahl der vorhandenen Garagen

Anzahl Stellplatze

Anzahl der vorhandenen Stellplatze

Anzahl

Anzahl der vorhandenen Tiefgaragenstellplatze

Anzahl Carports

Anzahl der vorhandenen Carports

Aufzug vorhanden

Aufzug vorhanden [ja/nein]

Verkaufsumstand

Verkaufsumstand, z.B. Weiterverkauf, Erstverkauf aus
Neubau, Erstverkauf aus Umwandlung

X | X X | X X |X

X | X X | X X |X

Aufteilungsplannummer

Nummer im Aufteilungsplan unter der alle zum selben
Wohnungseigentum gehérenden Einzelraume
gekennzeichnet sind

Modernisierungstyp

Der Modernisierungstyp ergibt sich aus den
Modernisierungspunkten gemafR Anlage 2 ImmoWertV, z.B.
baujahrtypisch (nicht modernisiert), neuzeitlich (voll
modernisierter Altbau)

Modernisierungsgrad

Der Modernisierungsgrad ergibt sich aus den
Modernisierungspunkten gemafR Anlage 2 ImmoWertV, z.B.
mittlerer Modernisierungsgrad

Denkmalschutz

Kennzeichnung, ob das Kaufobjekt dem Denkmalschutz
unterliegt (auch fur nicht bebaute Flachen z.B. Naturschutz,
Bodendenkmal, u.a.) [ja/nein]

Jahresrohertrag insg. [€]

Summe aus Jahresrohertrag Gewerbe [Euro] und der
jahrlichen Garagenmiete [Euro] [Wert in Euro]; es wird die
marktibliche Miete angesetzt, die auch der tatséchlichen
Miete entsprechen kann

Rohertragsvervielfaltiger

der Vervielfaltiger ergibt sich durch den bereinigten
Kaufpreis [Euro] geteilt durch die Jahresnettokaltmiete
[Euro]; es wird die marktiibliche Miete angesetzt, die auch
der tatséchlichen Miete entsprechen kann

Liegenschaftszinssatz [%)]

Zinssatz, mit dem Verkehrswerte von Grundstiicken je nach
Grundstiicksart im Durchschnitt marktublich verzinst werden
[Wert in Prozent]; ob der Liegenschaftszinssatz geeignet ist,
obliegt der Einschatzung des Sachverstandigen

alten- und

alten- und behindertengerecht [ja/nein/teilweise]

Energiebedarf [kWh/m?2a]

Gesamtenergiebedarf des Gebaudes [Wert in
Kilowattstunden (kWh) pro Quadratmeter (gm) und Jahr (a)]

Ermittlungsart

Ermittlungsart des Energiebedarfes, z.B. Bedarfsausweis,
Verbrauchsausweis, Typ nicht bekannt

Ausgabe
keine Ausgabe, da anonymisiert



Erbbaurecht - Individueller Wohnungsbau

Erbbaurecht - individueller Wohnungsbay

Datenfeld Erlauterung nicht-anonymisiert|anonymisiert Bemerkung
Reg.-Nr. automatisch vergebene Registriernummer, X X
dient der eindeutigen Zuordnung des Kauffalls
Reg.-Jahr Jahr der Registrierung des Kaufvertrages in  [x X
der Kaufpreissammlung
GA-Kennz. Gutachterausschusskennziffer, Nummer des  |x X
zustandigen Gutachterausschusses
Vertragsdatum Datum des Kaufvertrags X (x) anonymisiert: Monat/Jahr
StralRe StralRenname X -
Hausnr Hausnummer X -
PLZ Postleitzahl X X
Gemeinde Gemeindename X X
Ortsteil Ortsteil X -
Gebietsunterteilung Gebietsunterteilung, z.B. linksrheinisch X -
Lagebezeichnung Lagebezeichnung (z.B. Gewanne, Namen von |x -
Waldflachen, Lagebezeichnung im
Liegenschaftskataster, Eigennamen von
Gebauden)
Gemarkung Gemarkung X -
Flur Flurnummer X -
Flurstiicksz&hler Flurstiickszahler X -
Flurstiicksnenner Flurstiicksnenner X -
BRW-Nr Bodenrichtwert - Nummer X X
BRW-Stichtag Bodenrichtwert - Stichtag X X
BRW [€/m?] Bodenrichtwert [Wert in Euro/gm X X
Grundstiicksflache]
Nutzungsart BRW Nutzungsart des Bodenrichtwertgrundstiicks, [x X
z.B. A (Ackerland), W (Wohnbauflache)
Eignung Kauffall Aussage, ob der Kauffall dem gewdhnlichen |x X
Geschaftsverkehr entspricht [ja/bedingt]
bedingt geeignet, weil Hinweis zur bedingten Eignung des X X
Kauffalles, z.B. Baumangel/Bauschaden,
Liquidationsobjekt, Rechte/Belastungen
Bearbeitungsvermerk Hinweis Uber den Stand der Bearbeitung X X
Gesamtkaufpreis [€] Gesamtkaufpreis gemaf Kaufvertrag [Wert in [x X
Euro]
Rechtsvorgang Art des Vertrages, z.B. Kaufvertrag, X X
Schenkung, Zwangsversteigerung
Erwerber Eingruppierung des Erwerbers, z.B. Privat, X -
Landwirt, Stadt
Verkaufer Eingruppierung des Verkaufers, z.B. Privat, X -
Landwirt, Stadt
bereinigter Kaufpreis [€] der bereinigte Kaufpreis (inkl. Garage) ergibt [x X
sich aus dem Gesamtkaufpreis [Euro] abzugl.
Kaufpreiskorrektur insg. [Euro] abzigl.
Summe der Werte der Rechte [Euro] [Wert in
Euro]
bereinigter Kaufpreis / Summe bereinigter Kaufpreis (ohne Stellplatz/Garage) |x X
WF/NF [€/m?] [Euro] geteilt durch die Summe Wohn-
/Nutzungsflache [gm] [Wert in Euro/gm]
Baujahr Baujahr des Hauptgeb&udes (Jahr der X X
Bezugsfertigkeit/Fertigstellung)
Restnutzungsdauer Restnutzungsdauer in Jahren X X
Gebaudeart Gebéaudeart des Hauptgebaudes, z.B. Ein- X X
/Zweifamilienhaus, gewerblich genutztes
Gebéaude
erganzende Gebaudeart ergénzende Gebaudeart des Hauptgebaudes, [x X
z.B. Birogebéaude, Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung
Anbauweise Anbauweise, z.B. freistehend, X X
Reihenmittelhaus




Erbbaurecht - Individueller Wohnungsbau

Erbbaurecht - individueller Wohnungsbay

Datenfeld

Erlauterung

nicht-anonymisiert

anonymisiert

Anzahl Geschosse

Anzahl aller nutzbaren Geschosse,
unabhangig von den Vollgeschossen, dies
kdnnte auch ein Kellergeschoss sein

X

X

Unterkellerung [%)]

prozentualer Anteil der Grundflache eines
Kellers im Verhéltnis zur Grundflache des
Hauptgebaudes [Wert in Prozent]

Garagen/Stellplatze

Art des Einstellplatzes, z.B. Garage im
Gebéaude, Doppelgarage, Stellplatz, Carport

Anzahl Garagen/Stellplatze

Anzahl der Einstellplatze

Wohnlage

Wohnlage, z.B. einfach, mittel, gut

x

Wohnflache insg. [m?]

Gesamtwohnflache geman
Wohnflachenverordnung des Hauptgeb&udes
[Wert in gm]

Baulandflache [m?]

Gesamtgrundstiicksflache [gm] abzigl.
Nebenflache [gm] (z.B. Gartenflachen,
Grunland) [Wert in gm]

x

Gesamtgrundsticksflache [m?]

Summe der verkauften Flurstiicksteilflachen
[Wert in gm]

Grundstucksart

Grundstucksart, z.B. Eckgrundstiick,
Zweifrontengrundstiick

Vermietungssituation

Vermietungssituation, z.B. unvermietet,
vermietet

Gebaudestandard

Gebaudestandardkennzahl gemafn
ImmoWertV, pauschal oder detailliert ermittelt

IRW Gebéaudestandard

Ausstattungsklasse geman
Datenbeschreibung Immobilienrichtwert, z.B.
einfach, mittel, gehoben; IRW
Gebéaudestandard wird aus der
Ausstattungsklasse automatisch abgeleitet

Bauzustand

Bauzustand des Hauptgebaudes, z.B.
schlecht, gut, teilsaniert, kernsaniert

Modernisierungstyp

Der Modernisierungstyp ergibt sich aus den
Modernisierungspunkten gemaR Anlage 2
ImmoWertV, z.B. baujahrtypisch (nicht
modernisiert), neuzeitlich (voll modernisierter
Altbau)

x

Modernisierungsgrad

Der Modernisierungsgrad ergibt sich aus den
Modernisierungspunkten gemaR Anlage 2
ImmoWertV, z.B. mittlerer
Modernisierungsgrad

Dachform

Dachform des Hauptgebéaudes, z.B.
Flachdach, Pultdach, Satteldach

Dachausbau

Dachausbau des Hauptgebaudes, z.B.
ausgebaut nutzbar, nicht ausgebaut nutzbar

Spitzboden ausgebaut

Angabe, ob der Spitzboden ausgebaut ist
[ja/nein]

Baukonstruktion

Baukonstruktion des Hauptgebaudes, z.B.
Blockhaus, Fertighaus, massiv

Denkmalschutz

Kennzeichnung, ob das Kaufobjekt dem
Denkmalschutz unterliegt (auch fiir nicht
bebaute Flachen z.B. Naturschutz,
Bodendenkmal, u.a.) [ja/nein]

Summe WF/NF [m?]

Summe aus der Nutzungsflache insg. [qm]
und der Wohnflache insg. [gm] [Wert in gm]

x

Energiebedarf [kWh/m?2a]

Gesamtenergiebedarf des Gebaudes [Wert in
Kilowattstunden (kWh) pro Quadratmeter (qm)
und Jahr (a)]

x

Ermittlungsart

Ermittlungsart des Energiebedarfes, z.B.
Bedarfsausweis, Verbrauchsausweis, Typ
nicht bekannt

Erbbaurechtsgeber

Erbbaurechtsgeber, z.B. Kirche, Stadt,
Stiftung

Beginn Erbbaurecht

Datum der Erbbaurechtsbestellung

Bemerkung



Erbbaurecht - Individueller Wohnungsbau Erbbaurecht - individueller Wohnungsbay
Datenfeld Erlauterung nicht-anonymisiert/anonymisiert Bemerkung
Ende Erbbaurecht Ablaufdatum des Erbbaurechts X X
Restlaufzeit Erbbaurecht [Jahre] |Feld wird automatisch berechnet aus "Ende  |x X
Erbbaurecht" abzgl. "Vertragsdatum”
Zweckbestimmung X X
Erbbaurechtsvertrag Zweckbestimmung, z.B. Wohnen, Gewerbe
tats. Erbbauzins [€/Jahr] Erfassung des tatséchlich gezahlten X X
Erbbauzinses
tats. Erbbauzins [€/m2/Jahr] Feld wird automatisch berechnet aus "tats. X X
Erbbauzins [€/Jahr]" dividiert durch
"Baulandflache [m?3]"
tats. Erbbauzins [%)] X X
tatsachlicher Erbbauzinssatz in Prozent
Anpassungsklausel X X
Anpassungsklausel, z.B. keine Vereinbarung
getroffen, Lebenshaltungskostenentwicklung
Jahr der Erbbauzinsanpassung Jahr der Erbbauzinsanpassung X X
Erbbaurechtsfaktor nach X X
ImmoWertV21
Erbbaurechtsfaktor nach ImmowWertV21,
ergibt sich aus dem Verhaltnis des bereinigten
Kaufpreises zum finanzmathematisch
errechneten Wert des Erbbaurechts
Erbbaurechtskoeffizient nach Erbbaurechtskoeffizient nach ImmoWertv21, |[x X
ImmoWertvV21 ergibt sich aus dem Verhaltnis des bereinigten
Kaufpreises zum Wert des fiktiven
Volleigentums
X Ausgabe

keine Ausgabe, da anonymisiert



Erbbaurecht - Mehrfamilienhduser

Erbbaurecht - Mehrfamilienhduser

Datenfeld Erlauterung nicht-anonymisiert anonymisiert Bemerkung
Reg.-Nr. automatisch vergebene Registriernummer, dient  [x X
der eindeutigen Zuordnung des Kauffalls
Reg.-Jahr Jahr der Registrierung des Kaufvertrages in der  |x X
Kaufpreissammlung
GA-Kennz. Gutachterausschusskennziffer, Nummer des X X
zustandigen Gutachterausschusses
Vertragsdatum Datum des Kaufvertrags X (x) anonymisiert: Monat/Jahr
StraRe Stralenname X =
Hausnr Hausnummer X -
PLZ Postleitzahl X X
Gemeinde Gemeindename X X
Ortsteil Ortsteil X -
Gebietsunterteilung Gebietsunterteilung, z.B. linksrheinisch X -
Lagebezeichnung Lagebezeichnung (z.B. Gewanne, Namen von X -
Waldflachen, Lagebezeichnung im
Liegenschaftskataster, Eigennamen von
Gebéauden)
Gemarkung Gemarkung X -
Flur Flurnummer X -
Flurstiickszahler Flurstiickszahler X -
Flurstiicksnenner Flurstiicksnenner X -
BRW-Nr Bodenrichtwert - Nummer X X
BRW-Stichtag Bodenrichtwert - Stichtag X X
BRW [€/m?] Bodenrichtwert [Wert in Euro/gm X X
Grundstiicksflache]
Nutzungsart BRW Nutzungsart des Bodenrichtwertgrundstiicks, z.B. [x X
A (Ackerland), W (Wohnbaufléche)
Eignung Kauffall Aussage, ob der Kauffall dem gewdhnlichen X X
Geschaftsverkehr entspricht [ja/bedingt]
bedingt geeignet, weil Hinweis zur bedingten Eignung des Kauffalles, X X
z.B. Bauméangel/Bausché&den, Liquidationsobjekt,
Rechte/Belastungen
Bearbeitungsvermerk Hinweis Uber den Stand der Bearbeitung X X
Gesamtkaufpreis [€] Gesamtkaufpreis gemaR Kaufvertrag [Wert in X X
Euro]
Rechtsvorgang Art des Vertrages, z.B. Kaufvertrag, Schenkung, |x X
Zwangsversteigerung
Erwerber Eingruppierung des Erwerbers, z.B. Privat, X -
Landwirt, Stadt
Verkaufer Eingruppierung des Verkéaufers, z.B. Privat, X -
Landwirt, Stadt
bereinigter Kaufpreis [€] |der bereinigte Kaufpreis (inkl. Garage) ergibt sich [x X
aus dem Gesamtkaufpreis [Euro] abzugl.
Kaufpreiskorrektur insg. [Euro] abziigl. Summe der
Werte der Rechte [Euro] [Wert in Euro]
bereinigter Kaufpreis /  |bereinigter Kaufpreis (ohne Stellplatz/Garage) X X
Summe WF/NF [€/m?]  |[Euro] geteilt durch die Summe Wohn-
/Nutzungsflache [qm] [Wert in Euro/gm]
Baujahr Baujahr des Hauptgebaudes (Jahr der X X
Bezugsfertigkeit/Fertigstellung)
Restnutzungsdauer Restnutzungsdauer in Jahren X X
Gebé&udeart Gebéaudeart des Hauptgebaudes, z.B. X X
Mehrfamilienhaus / gemischt genutztes
Mehrfamilienhaus
erganzende Gebaudeart |ergédnzende Gebaudeart des Hauptgeb&udes, z.B. |x X
Dreifamilienhaus, Mehrfamilienhaus,
Mehrfamilienhaus mit gewerblichem Anteil bis 20
%
Anzahl Geschosse Anzabhl aller nutzbaren Geschosse, unabhéngig X X
von den Vollgeschossen, dies kdnnte auch ein
Kellergeschoss sein
Unterkellerung [%)] prozentualer Anteil der Grundflache eines Kellers |x X
im Verhaltnis zur Grundflache des Hauptgeb&audes
[Wert in Prozent]

Wohnlage Wohnlage, z.B. einfach, mittel, gut X X
Baulandflache [m?] Gesamtgrundstiicksflache [gm] abziigl. X X
Nebenflache [gm] (z.B. Gartenflachen, Grinland)

[Wert in gm]
Gesamtgrundstiicksflach| Summe der verkauften Flurstiicksteilflachen [Wert |x X
e [m?] in gm]
Grundstiicksart Grundstiicksart, z.B. Eckgrundstiick, X X
Zweifrontengrundstiick
Gebaudestandard Gebaudestandardkennzahl geman ImmoWertV, X X

pauschal oder detailliert ermittelt




Erbbaurecht - Mehrfamilienhduser

Erbbaurecht - Mehrfamilienhduser

Datenfeld

Erlauterung

nicht-anonymisiert

anonymisiert

IRW Gebaudestandard

Ausstattungsklasse gemaf Datenbeschreibung
Immobilienrichtwert, z.B. einfach, mittel, gehoben;
IRW Gebaudestandard wird aus der
Ausstattungsklasse automatisch abgeleitet

X

X

Bauzustand Bauzustand des Hauptgebaudes, z.B. schlecht, X X
gut, teilsaniert, kernsaniert
Modernisierungsgrad Der Modernisierungsgrad ergibt sich aus den X X
Modernisierungspunkten gemaf Anlage 2
ImmoWertV, z.B. mittlerer Modernisierungsgrad
Denkmalschutz Kennzeichnung, ob das Kaufobjekt dem X X
Denkmalschutz unterliegt (auch fur nicht bebaute
Flachen z.B. Naturschutz, Bodendenkmal, u.a.)
[ia/nein]
Anzahl der Gebaude Anzahl der Gebdude im Kaufvertrag X X
Wohnflache insg. [m?] [Gesamtwohnflache gemaf X X
Wohnflachenverordnung des Hauptgebaudes
[Wert in gm]
Nutzungsflache insg. gesamte Nutzungsflache von Gewerbeobjekten,  [x X
[m?] hier sind nicht die Keller- oder Spitzbodenflachen
von Wohngebéauden zu erfassen [Wert in gm]
Summe WF/NF [m?] Summe aus der Nutzungsflache insg. [qm] und X X
der Wohnflache insg. [gm] [Wert in gm]
Anzahl Terrasse/Balkon [Anzahl der Terrassen/Balkone pro Gebdude X X
Einstufung Einstufung, welche Art von Balkon oder Terrasse |x X
Balkon/Terrasse vorhanden ist, z.B. Balkon hoher Nutzwert,
Dachterrasse
Anzahl Wohneinheiten [Anzahl der Wohneinheiten im Gebé&ude X X
im Geb&ude
Anzahl Anzahl der Gewerbeeinheiten im Geb&aude X X
Gewerbeeinheiten im
Gebaude
Garagen/Stellplatze Art des Einstellplatzes, z.B. Garage im Gebéaude, |x X
Doppelgarage, Stellplatz, Carport
Anzahl Summe der angegebenen Garagen, Stellplatze, X X
Garagen/Stellplatze Tiefgaragenstellplatze und Carports
Anzahl Garagen Anzahl der vorhandenen Garagen X X
Anzahl Stellplatze Anzahl der vorhandenen Stellpléatze X X
Anzahl Anzahl der vorhandenen Tiefgaragenstellplatze X X
Tiefgaragenstellplatze
Anzahl Carports Anzahl der vorhandenen Carports X X
Jahresrohertrag insg. [€] [Summe aus Jahresrohertrag Wohnen [Euro] und  |x X
Jahresrohertrag Gewerbe [Euro] und der
jahrlichen Garagenmiete [Euro] [Wert in Euro]; es
wird die marktubliche Miete angesetzt, die auch
der tatséchlichen Miete entsprechen kann
Jahresrohertrag Summe aller marktublichen monatlichen X X
Wohnen [€] Nettokaltmieten fir Wohnnutzung multipliziert mit
12 Monaten [Wert in Euro]; es wird die
marktibliche Miete angesetzt, die auch der
tatsachlichen Miete entsprechen kann
Jahresrohertrag Summe aller marktiiblichen monatlichen X X
Gewerbe [€] Nettokaltmieten fir Gewerbenutzung multipliziert
mit 12 Monaten [Wert in Euro]; es wird die
marktibliche Miete angesetzt, die auch der
tatséchlichen Miete entsprechen kann
jahrl. Garagenmiete [€] |jahrliche marktibliche Miete fur Garagen; es wird  [x X
die marktubliche Miete angesetzt, die auch der
tatsachlichen Miete entsprechen kann
Vermietungssituation Vermietungssituation, z.B. unvermietet, vermietet |x X
Leerstandsquote [%)] geschétzte Angabe der Leerstandsquote bezogen [x X
auf die Wohn-/Nutzungsflache nicht vermieteten
Einheiten [Wert in Prozent]
Aufzug vorhanden Angabe, ob ein Aufzug vorhanden ist [ja/nein] X X
Solar- Angabe, ob eine Solar-/Photovoltaikanlage X X
/Photovoltaikanlage vorhanden ist [ja/nein]
Heizung Angabe zur Heizung des Hauptgebaude, z.B. X X
zentral, dezentral
Brennstoffart Der vorrangig/Uberwiegend eingesetzte Brennstoff |x X
zur Warmegewinnung, z.B. Gas, Ol
Energiebedarf Gesamtenergiebedarf des Geb&udes [Wert in X X
[kWh/mz2a] Kilowattstunden (kWh) pro Quadratmeter (gm) und

Jahr (a)]

Bemerkung



Erbbaurecht - Mehrfamilienhauser Erbbaurecht - Mehrfamilienhduser

Datenfeld Erlauterung nicht-anonymisiert anonymisiert Bemerkung
Ermittlungsart Ermittlungsart des Energiebedarfes, z.B. X X

Bedarfsausweis, Verbrauchsausweis, Typ nicht

bekannt
Erbbaurechtsgeber Erbbaurechtsgeber, z.B. Kirche, Stadt, Stiftung X X
Beginn Erbbaurecht Datum der Erbbaurechtsbestellung X X
Ende Erbbaurecht Ablaufdatum des Erbbaurechts X X
Restlaufzeit Erbbaurecht |Feld wird automatisch berechnet aus "Ende X X
[Jahre] Erbbaurecht" abzgl. "Vertragsdatum"
Zweckbestimmung X X
Erbbaurechtsvertrag Zweckbestimmung, z.B. Wohnen, Gewerbe
tats. Erbbauzins [€/Jahr] |Erfassung des tatsachlich gezahlten Erbbauzinses |x X
tats. Erbbauzins Feld wird automatisch berechnet aus "tats. X X
[€/m?/Jahr] Erbbauzins [€/Jahr]" dividiert durch "Baulandflache

[m7"
tats. Erbbauzins [%)] tatséchlicher Erbbauzinssatz in Prozent X X
Anpassungsklausel Anpassungsklausel, z.B. keine Vereinbarung X X

getroffen, Lebenshaltungskostenentwicklung
Jahr der Jahr der Erbbauzinsanpassung X X
Erbbauzinsanpassung
Erbbaurechtsfaktor nach |Erbbaurechtsfaktor nach ImmoWertVv21, ergibt X X
ImmoWertv21 sich aus dem Verhdltnis des bereinigten

Kaufpreises zum finanzmathematisch errechneten

Wert des Erbbaurechts
Erbbaurechtskoeffizient |Erbbaurechtskoeffizient nach ImmoWertV21, X X
nach ImmoWertV21 ergibt sich aus dem Verhéltnis des bereinigten

Kaufpreises zum Wert des fiktiven Volleigentums
Finanzierungsart W Finanzierungsart (frei, 6ffentlich geférdert) X X

X Ausgabe

keine Ausgabe, da anonymisiert



Erbbaurecht - Gewerbe

Erbbaurecht - Gewerbe

Datenfeld Erlauterung nicht-anonymisiert |anonymisiert Bemerkung
Reg.-Nr. automatisch vergebene Registriernummer, dient  [x X
der eindeutigen Zuordnung des Kauffalls
Reg.-Jahr Jahr der Registrierung des Kaufvertrages in der  [x X
Kaufpreissammlung
GA-Kennz. Gutachterausschusskennziffer, Nummer des X X
zustandigen Gutachterausschusses
Vertragsdatum Datum des Kaufvertrags X (x) anonymisiert: Monat/Jahr
Stralle Stralenname X -
Hausnr Hausnummer X -
PLZ Postleitzahl X X
Gemeinde Gemeindename X X
Ortsteil Ortsteil X -
Gebietsunterteilung Gebietsunterteilung, z.B. linksrheinisch X -
Lagebezeichnung Lagebezeichnung (z.B. Gewanne, Namen von X -
Waldflachen, Lagebezeichnung im
Liegenschaftskataster, Eigennamen von
Gebauden)
Gemarkung Gemarkung X -
Flur Flurnummer X -
Flurstiickszéhler Flurstickszéhler X -
Flurstiicksnenner Flurstiicksnenner X -
BRW-Nr Bodenrichtwert - Nummer X X
BRW-Stichtag Bodenrichtwert - Stichtag X X
BRW [€/m?] Bodenrichtwert [Wert in Euro/qm X X
Grundsttcksflache]
Nutzungsart BRW Nutzungsart des Bodenrichtwertgrundstiicks, z.B. |x X
A (Ackerland), W (W ohnbauflache)
Eignung Kauffall Aussage, ob der Kauffall dem gewdhnlichen X X
Geschéftsverkehr entspricht [ja/bedingt]
bedingt geeignet, weil Hinweis zur bedingten Eignung des Kauffalles, X X
z.B. Baumangel/Bauschaden, Liquidationsobjekt,
Rechte/Belastungen
Bearbeitungsvermerk Hinweis Uber den Stand der Bearbeitung X X
Gesamtkaufpreis [€] Gesamtkaufpreis gemaf Kaufvertrag [Wert in X X
Euro]
Rechtsvorgang Art des Vertrages, z.B. Kaufvertrag, Schenkung, |x X
Zwangsversteigerung
Erwerber Eingruppierung des Erwerbers, z.B. Privat, X -
Landwirt, Stadt
Verkaufer Eingruppierung des Verkaufers, z.B. Privat, X -
Landwirt, Stadt
bereinigter Kaufpreis [€] der bereinigte Kaufpreis (inkl. Garage) ergibt sich [x X
aus dem Gesamtkaufpreis [Euro] abziigl.
Kaufpreiskorrektur insg. [Euro] abziigl. Summe
der Werte der Rechte [Euro] [Wert in Euro]
bereinigter Kaufpreis / bereinigter Kaufpreis (ohne Stellplatz/Garage) X X
Summe WF/NF [€/m?] [Euro] geteilt durch die Summe Wohn-
INutzungsflache [gm] [Wert in Euro/gm]
Baujahr Baujahr des Hauptgebaudes (Jahr der X X
Bezugsfertigkeit/Fertigstellung)
Restnutzungsdauer Restnutzungsdauer in Jahren X X
Art der wertrelevanten Art der Nutzung des Grundstiicks, z.B. Wohn- X X
Nutzung und Geschaftsnutzung, Gewerbebebauung
Gebéaudeart Gebaudeart des Hauptgebaudes, z.B. gewerblich |x X
genutztes Gebaude, sonstige Gebaude
erganzende Gebaudeart erganzende Gebaudeart des Hauptgebaudes, X X
z.B. Artzehaus, Birogebaude, Mehrfamilienhaus
mit gewerblichen Anteil bis 20%
Anzahl der Gebaude Anzahl der Gebaude im Kaufvertrag X X
Anzahl Geschosse Anzahl aller nutzbaren Geschosse, unabhangig |x X
von den Vollgeschossen, dies konnte auch ein
Kellergeschoss sein
Unterkellerung [%)] prozentualer Anteil der Grundflache eines Kellers |x X
im Verhéltnis zur Grundflache des
Hauptgebaudes [Wert in Prozent]
Aufzug vorhanden Angabe, ob ein Aufzug vorhanden ist [ja/nein] X X
Gesamtgrundstiicksflache ~ |Summe der verkauften Flurstiicksteilflachen X X
[m2] [Wert in gm]
Nutzungsflache insg. [m?] gesamte Nutzungsflache von Gewerbeobjekten, [x X
hier sind nicht die Keller- oder Spitzbodenflachen
von Wohngebauden zu erfassen [Wert in gm]
Garagen/Stellplatze Art des Einstellplatzes, z.B. Garage im Gebaude, |x X

Doppelgarage, Stellplatz, Carport




Erbbaurecht - Gewerbe Erbbaurecht - Gewerbe
Datenfeld Erlauterung nicht-anonymisiert |anonymisiert Bemerkung
Anzahl Garagen/Stellplatze [Summe der angegebenen Garagen, Stellplatze, |x X
Tiefgaragenstellplatze und Carports
Anzahl Garagen Anzahl der vorhandenen Garagen X X
Anzahl Stellplatze Anzahl der vorhandenen Stellplatze X X
Anzahl Anzahl der vorhandenen Tiefgaragenstellplatze X X
Tiefgaragenstellplatze
Anzahl Carports Anzahl der vorhandenen Carports X X
Bauzustand Bauzustand des Hauptgebaudes, z.B. schlecht, |x X
gut, teilsaniert, kernsaniert
Denkmalschutz Kennzeichnung, ob das Kaufobjekt dem X X
Denkmalschutz unterliegt (ja/nein), bei
unbebauten Flachen z.B. Naturschutz,
Bodendenkmal
Geschéftslage Gewerbelage, z.B. City 1A, Nebenzentrum, X X
Gewerbegebiet
Gewerbezweig Klassifizierung des Gewerbezweiges, z.B. X X
Buro/Verwaltung, Gastronomie
Jahresrohertrag insg. [€] Summe aus Jahresrohertrag Wohnen [Euro] und |x X
Jahresrohertrag Gewerbe [Euro] und der
jahrlichen Garagenmiete [Euro] [Wert in Euro]; es
wird die marktlibliche Miete angesetzt, die auch
der tatsachlichen Miete entsprechen kann
Bewirtschaftungskosten X X
Gewerbe [€] Bewirtschaftungskosten [Wert in Euro]
Jahresreinertrag [€] Der Jahresreinertrag ergibt sich aus der X X
Jahresnettokaltmiete [Euro] abziglich der
Bewirtschaftungskosten Wohnen [Euro] abziiglich
der Bewirtschaftungskosten Gewerbe [Euro]
abziglich der Bewirtschaftungskosten [Garage]
[Wert in Euro]
Vermietungssituation Vermietungssituation, z.B. unvermietet, vermietet |x X
Anzahl der X X
Gewerbeeinheiten im
Gebaude Anzahl der Gewerbeeinheiten im Geb&ude
Erbbaurechtsgeber Erbbaurechtsgeber, z.B. Kirche, Stadt, Stiftung  |x X
Beginn Erbbaurecht Datum der Erbbaurechtsbestellung X X
Ende Erbbaurecht Ablaufdatum des Erbbaurechts X X
Restlaufzeit Erbbaurecht Feld wird automatisch berechnet aus "Ende X X
[Jahre] Erbbaurecht" abzgl. "Vertragsdatum"
Zweckbestimmung X X
Erbbaurechtsvertrag Zweckbestimmung, z.B. Wohnen, Gewerbe
tats. Erbbauzins [€/Jahr] Erfassung des tatsachlich gezahlten X X
Erbbauzinses
tats. Erbbauzins [€/m2/Jahr] |Feld wird automatisch berechnet aus "tats. X X
Erbbauzins [€/Jahr]" dividiert durch
"Baulandflache [m?]"
tats. Erbbauzins [%)] tatsachlicher Erbbauzinssatz in Prozent X X
Anpassungsklausel Anpassungsklausel, z.B. keine Vereinbarung X X
getroffen, Lebenshaltungskostenentwicklung
Jahr der X X
Erbbauzinsanpassung Jahr der Erbbauzinsanpassung
X Ausgabe

keine Ausgabe, da anonymisiert



Erbbaurecht - Garagen

Bemerkungen

Datenfeld Erlauterung nicht- anonymisiert
Reg.-Nr. automatisch vergebene Registriernummer, X X
dient der eindeutigen Zuordnung des Kauffalls
Reg.-Jahr Jahr der Registrierung des Kaufvertrages in der |x X
Kaufpreissammlung
GA-Kennz. Gutachterausschusskennziffer, Nummer des X X
zustandigen Gutachterausschusses
Vertragsdatum Datum des Kaufvertrags X (x) anonymisiert: Monat/Jahr
StraRe StraRenname X -
Hausnr Hausnummer X =
PLZ Postleitzahl X X
Gemeinde Gemeindename X X
Ortsteil Ortsteil X -
Gebietsunterteilung Gebietsunterteilung, z.B. linksrheinisch X -
Lagebezeichnung Lagebezeichnung (z.B. Gewanne, Namen von [x
Waldflachen, Lagebezeichnung im
Liegenschaftskataster, Eigennamen von
Gebauden)
Gemarkung Gemarkung X -
Flur Flurnummer X
Flurstiickszahler Flurstiickszahler X -
Flurstiicksnenner Flurstiicksnenner X -
BRW-Nr Bodenrichtwert - Nummer X X
BRW-Stichtag Bodenrichtwert - Stichtag X X
BRW [€/m?] Bodenrichtwert [Wert in Euro/gm X X
Grundstuicksflache]
Nutzungsart BRW Nutzungsart des Bodenrichtwertgrundstiicks, — [x X
z.B. A (Ackerland), W (Wohnbauflache)
Eignung Kauffall Aussage, ob der Kauffall dem gewodhnlichen X X
Geschaftsverkehr entspricht [ja/bedingt]
bedingt geeignet, weil Hinweis zur bedingten Eignung des Kauffalles, [x X
z.B. Baumangel/Bauschéden,
Liquidationsobjekt, Rechte/Belastungen
Bearbeitungsvermerk Hinweis iber den Stand der Bearbeitung X X
Gesamtkaufpreis [€] Gesamtkaufpreis geman Kaufvertrag [Wertin |x X
Euro]
Rechtsvorgang Art des Vertrages, z.B. Kaufvertrag, X X
Schenkung, Zwangsversteigerung
Erwerber Eingruppierung des Erwerbers, z.B. Privat, X -
Landwirt, Stadt
Verkaufer Eingruppierung des Verkaufers, z.B. Privat, X -
Landwirt, Stadt
bereinigter Kaufpreis [€] der bereinigte Kaufpreis (inkl. Garage) ergibt X X
sich aus dem Gesamtkaufpreis [Euro] abziigl.
Kaufpreiskorrektur insg. [Euro] abziigl. Summe
der Werte der Rechte [Euro] [Wert in Euro]
erganzende Gebaudeart erganzende Gebaudeart des Hauptgebaudes, |x X
z.B. Garage, Garage in Gebaude, Parkhaus
Anzahl der Gebaude Anzahl der Gebaude im Kaufvertrag X X
Vermietungssituation Vermietungssituation, z.B. unvermietet, X X
Baujahr Baujahr des Hauptgebaudes (Jahr der X X
Bezugsfertigkeit/Fertigstellung)
Denkmalschutz Kennzeichnung, ob das Kaufobjekt dem X X
Denkmalschutz unterliegt (auch fiir nicht
bebaute Flachen z.B. Naturschutz,
Bodendenkmal, u.a.) [ja/nein]
Wohnlage Wohnlage, z.B. einfach, mittel, gut X X
Erbbaurechtsgeber Erbbaurechtsgeber, z.B. Kirche, Stadt, Stiftung [x X
Beginn Erbbaurecht Datum der Erbbaurechtsbestellung X X
Ende Erbbaurecht Ablaufdatum des Erbbaurechts X X
Restlaufzeit Erbbaurecht Feld wird automatisch berechnet aus "Ende X X
[Jahre] Erbbaurecht" abzgl. "Vertragsdatum”
Zweckbestimmung X X
Erbbaurechtsvertrag Zweckbestimmung, z.B. Wohnen, Gewerbe
tats. Erbbauzins [€/Jahr] Erfassung des tatsachlich gezahlten X X
Erbbauzinses
tats. Erbbauzins [€/m?/Jahr] |Feld wird automatisch berechnet aus "tats. X X
Erbbauzins [€/Jahr]" dividiert durch
"Baulandflache [m?]"
tats. Erbbauzins [%] tatsachlicher Erbbauzinssatz in Prozent X X
Anpassungsklausel Anpassungsklausel, z.B. keine Vereinbarung X X
getroffen, Lebenshaltungskostenentwicklung
Jahr der X X
Erbbauzinsanpassung Jahr der Erbbauzinsanpassung
X Ausgabe

keine Ausgabe, da anonymisiert




Wohnungserbbaurecht Wohnungserbbaurecht
Datenfeld Erléuterung nicht- anonymisiert Bemerkungen
Reg.-Nr. automatisch vergebene Registriernummer, dient der X X
eindeutigen Zuordnung des Kauffalls
Reg.-Jahr Jahr der Registrierung des Kaufvertrages in der X X
Kaufpreissammlung
GA-Kennz. Gutachterausschusskennziffer, Nummer des X X
zustandigen Gutachterausschusses
Vertragsdatum Datum des Kaufvertrags X (x) anonymisiert: Monat/Jahr
Stralle Straflenname X =
Hausnr Haushummer X -
PLZ Postleitzahl X X
Gemeinde Gemeindename X X
Ortsteil Ortsteil X -
Gebietsunterteilung Gebietsunterteilung, z.B. linksrheinisch X
Lagebezeichnung Lagebezeichnung (z.B. Gewanne, Namen von X -
Waldflachen, Lagebezeichnung im
Liegenschaftskataster, Eigennamen von Gebauden)
Gemarkung Gemarkung X -
Flur Flurnummer X -
Flurstiickszahler Flurstiickszahler X
Flurstiicksnenner Flurstiicksnenner X -
BRW-Nr Bodenrichtwert - Nummer X X
BRW-Stichtag Bodenrichtwert - Stichtag X X
BRW [€/m?] Bodenrichtwert [Wert in Euro/gm Grundstticksflache] X X
Nutzungsart BRW Nutzungsart des Bodenrichtwertgrundstiicks, z.B. A X X
(Ackerland), W (W ohnbauflache)
Eignung Kauffall Aussage, ob der Kauffall dem gewdhnlichen X X
Geschéftsverkehr entspricht [ja/bedingt]
bedingt geeignet, weil Hinweis zur bedingten Eignung des Kauffalles, z.B. X X
Baumangel/Bauschéaden, Liquidationsobjekt,
Rechte/Belastungen
Bearbeitungsvermerk Hinweis (ber den Stand der Bearbeitung X X
Gesamtkaufpreis [€] Gesamtkaufpreis gemaR Kaufvertrag [Wert in Euro] X X
Rechtsvorgang Art des Vertrages, z.B. Kaufvertrag, Schenkung, X X
Zwangsversteigerung
Erwerber Eingruppierung des Erwerbers, z.B. Privat, Landwirt, X -
Stadt
Verkaufer Eingruppierung des Verkaufers, z.B. Privat, Landwirt, X -
Stadt
bereinigter Kaufpreis o. der bereinigte Kaufpreis ohne Stellplatz/Garage ergibt  [x X
Stellpl./Ga. [€] Wohnungs- sich aus dem Gesamtkaufpreis [Euro] abziglich der
[Teileigentum Kaufpreiskorrektur insg. [Euro] abziiglich des Wertes
Rechte/Belastungen [Euro] abziglich des Preisanteils
Stellplatze/Garagen [Euro] [Wert in Euro/gm]
bereinigter Kaufpreis / o.a. bereinigter Kaufpreis [Euro] geteilt durch die X X
Wohnflache insg. [€/m?] Gesamtwohnflache [gm] [Wert in Euro/gm]
Baujahr Baujahr des Hauptgeb&udes (Jahr der X X
Bezugsfertigkeit/Fertigstellung)
Restnutzungsdauer Restnutzungsdauer in Jahren X X
Gebaudeart Gebéaudeart des Hauptgebaudes, z.B. Ein- X X
[Zweifamilienhaus, gewerblich genutztes Gebaude
erganzende Gebaudeart erganzende Gebé&udeart des Hauptgebaudes, z.B. X X
Biirogebaude, Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
Wohnlage Wohnlage, z.B. einfach, mittel, gut X X
Wohnflache insg. [m?] Gesamtwohnflache gemafl WoFIV des Hauptgebaudes [x X
[Wertin gm]
Vermietungssituation Vermietungssituation, z.B. unvermietet, vermietet X X
Miteigentumsanteil Wohnung  [Miteigentumsanteil an der Wohnung - Z&hler X X
Zahler
Miteigentumsanteil Wohnung  [Miteigentumsanteil an der Wohnung - Nenner X X
Nenner
Anzahl aller Wohn- und Summe aus Anzahl aller Wohneinheiten und X X
Gewerbeeinheiten in der Gewerbeeinheiten in der gesamten Anlage; nicht
Anlage berucksichtigt sind Sondereigentume an
Tiefgaragenstellplatzen, Garagen, etc.
Anzahl Wohneinheiten im Anzahl aller Wohneinheiten im Gebé&ude X X
Gebéaude




Wohnungserbbaurecht Wohnungserbbaurecht
Datenfeld Erléuterung nicht- anonymisiert
Anzahl Geschosse Anzahl aller nutzbaren Geschosse, unabhéngig von den |x X
Vollgeschossen, dies kdnnte auch ein Kellergeschoss
sein
Geschosslage Geschosslage, z.B. Erdgeschoss, Dachgeschoss, X X
Maisonette, Penthouse
Gebaudestandard Gebaudestandardkennzahl geméan ImmoWertV, X X
pauschal oder detailliert ermittelt
IRW Gebaudestandard Ausstattungsklasse geméaR Datenbeschreibung X X
Immobilienrichtwert, z.B. einfach, mittel, gehoben; der
IRW Gebaudestandard wird aus der Ausstattungsklasse
automatisch abgeleitet
Wohnungsausstattung Ausstattungsmerkmal des Wohnungs-/Teileigentums;  |x X
dieses Merkmal kann die Ausstattungsmerkmale, die
Innenausstattung und sonstige technische Ausstattung
beinhalten, z.B. einfach, mittel, gehoben
Anzahl Terrasse/Balkon Anzahl der Terrassen und Balkone pro Wohnung X X
Garagen/Stellplatze Art des Einstellplatzes, z.B. Garage im Gebaude, X X
Doppelgarage, Stellplatz, Carport
Anzahl Stellplatze/Garagen Gesamtanzahl der zur Wohneinheit gehérenden X X
Stellplatze und Garagen
alleinige Gartennutzung alleinige Gartennutzung [ja/nein] X X
Aufzug vorhanden Aufzug vorhanden [ja/nein] X X
Verkaufsumstand Verkaufsumstand, z.B. Weiterverkauf, Erstverkauf aus  [x X
Neubau, Erstverkauf aus Umwandlung
Aufteilungsplannummer Nummer im Aufteilungsplan unter der alle zum selben  |x -
Wohnungseigentum gehérenden Einzelraume
gekennzeichnet sind
Raumanzahl Anzahl der Raume in der Wohnung; entsprechend dem |x X
Modell zur Ableitung von Immobilienrichtwerten die Zahl
der Zimmer (Wohn- Schlafraume) ohne Kiiche / Diele /
Bad
Modernisierungstyp Der Modernisierungstyp ergibt sich aus den X X
Modernisierungspunkten gemaR Anlage 2 ImmoWertV,
z.B. baujahrtypisch (nicht modernisiert), neuzeitlich (voll
modernisierter Altbau)
Modernisierungsgrad Der Modernisierungsgrad ergibt sich aus den X X
Modernisierungspunkten gemaR Anlage 2 ImmoWertV,
z.B. mittlerer Modernisierungsgrad
Denkmalschutz Kennzeichnung, ob das Kaufobjekt dem Denkmalschutz |x X
unterliegt (auch fur nicht bebaute Flachen z.B.
Naturschutz, Bodendenkmal, u.&.) [ja/nein]
Jahresrohertrag Wohnen [€] Summe aller marktublichen monatlichen X X
Nettokaltmieten fir Wohnnutzung multipliziert mit 12
Monaten [Wert in Euro]; es wird die marktibliche Miete
angesetzt, die auch der tatsachlichen Miete
entsprechen kann
alten- und behindertengerecht |alten- und behindertengerecht [ja/nein/teilweise] X X
Energiebedarf [kWh/m?2a] Gesamtenergiebedarf des Geb&udes [Wert in X X
Kilowattstunden (kWh) pro Quadratmeter (gm) und Jahr
@1
Ermittlungsart Ermittlungsart des Energiebedarfes, z.B. X X
Bedarfsausweis, Verbrauchsausweis, Typ nicht bekannt
Erbbaurechtsgeber X X
Erbbaurechtsgeber, z.B. Kirche, Stadt, Stiftung
Beginn Erbbaurecht Datum der Erbbaurechtsbestellung X X
Ende Erbbaurecht Ablaufdatum des Erbbaurechts X X
Restlaufzeit Erbbaurecht Feld wird automatisch berechnet aus "Ende X X
[Jahre] Erbbaurecht" abzgl. "Vertragsdatum"
Zweckbestimmung X X
Erbbaurechtsvertrag Zweckbestimmung, z.B. Wohnen, Gewerbe
tats. Erbbauzins [€/Jahr] X X
Erfassung des tatsachlich gezahlten Erbbauzinses
tats. Erbbauzins [€/m?/Jahr] X X
Feld wird automatisch berechnet aus "tats. Erbbauzins
[€/Jahr]" dividiert durch "Baulandflache [m?]"
tats. Erbbauzins [%] tatsachlicher Erbbauzinssatz in Prozent X X

Bemerkungen



Wohnungserbbaurecht Wohnungserbbaurecht

Datenfeld Erléuterung nicht- anonymisiert Bemerkungen
Anpassungsklausel X X

Anpassungsklausel, z.B. keine Vereinbarung getroffen,

Lebenshaltungskostenentwicklung
Jahr der Erbbauzinsanpassung |Jahr der Erbbauzinsanpassung X X
Finanzierungsart W Finanzierungsart (frei, 6ffentlich geférdert) X X

X Ausgabe

- keine Ausgabe, da anonymisiert



Teilerbbaurecht

Teilerbbaurecht

Datenfeld Erlauterung nicht- anonymisiert Bemerkungen
Reg.-Nr. automatisch vergebene Registriernummer, dient der [x X
eindeutigen Zuordnung des Kauffalls
Reg.-Jahr Jahr der Registrierung des Kaufvertrages in der X X
Kaufpreissammlung
GA Gutachterausschusskennziffer, Nummer des X X
zustandigen Gutachterausschusses
Vertragsdatum Datum des Kaufvertrags X (x) anonymisiert: Monat/Jahr
StralRe StralRenname X -
Hausnr Hausnummer X -
PLZ Postleitzahl X X
Gemeinde Gemeindename X X
Ortsteil Ortsteil X -
Gebietsunterteilung Gebietsunterteilung, z.B. linksrheinisch X -
Lagebezeichnung Lagebezeichnung (z.B. Gewanne, Namen von X
Waldflachen, Lagebezeichnung im
Liegenschaftskataster, Eigennamen von Gebauden)
Gemarkung Gemarkung X -
Flur Flurnummer X -
Flurstiickszahler Flurstiickszahler X -
Flurstiicksnenner Flurstiicksnenner X
BRW-Nr Bodenrichtwert - Nummer X X
BRW-Stichtag Bodenrichtwert - Stichtag X X
BRW [€/m?] Bodenrichtwert [Wert in Euro/gm Grundstiicksflache] |x X
Nutzungsart BRW Nutzungsart des Bodenrichtwertgrundstiicks, z.B. A |x X
(Ackerland), W (Wohnbauflache)
Eignung Kauffall Aussage, ob der Kauffall dem gewdhnlichen X X
Geschaftsverkehr entspricht [ja/bedingt]
bedingt geeignet, weil Hinweis zur bedingten Eignung des Kauffalles, z.B. |x X
Baumangel/Bauschéaden, Liquidationsobjekt,
Rechte/Belastungen
Bearbeitungsvermerk Hinweis Uiber den Stand der Bearbeitung X X
Gesamtkaufpreis [€] Gesamtkaufpreis gemaf Kaufvertrag [Wertin Euro] [x X
Rechtsvorgang Art des Vertrages, z.B. Kaufvertrag, Schenkung, X X
Zwangsversteigerung
Erwerber Eingruppierung des Erwerbers, z.B. Privat, Landwirt, |x -
Stadt
Verkaufer Eingruppierung des Verkaufers, z.B. Privat, Landwirt,|x -
Stadt
bereinigter Kaufpreis o. der bereinigte Kaufpreis ohne Stellplatz/Garage X X
Stellpl./Ga. [€] Wohnungs- ergibt sich aus dem Gesamtkaufpreis [Euro]
[Teileigentum abzuglich der Kaufpreiskorrektur insg. [Euro]
abzuglich des Wertes Rechte/Belastungen [Euro]
abzuglich des Preisanteils Stellplatze/Garagen
bereinigter Kaufpreis / o.a. bereinigter Kaufpreis [Euro] geteilt durch die X X
Nutzungsflache insg. [€/m?] Gesamtwohnflache [gm] [Wert in Euro/qm]
Baujahr Baujahr des Hauptgebaudes (Jahr der X X
Bezugsfertigkeit/Fertigstellung)
Restnutzungsdauer Restnutzungsdauer in Jahren X X
Gebaudeart Gebaudeart des Hauptgebaudes, z.B. gewerblich X X
genutztes Geb&ude, sonstige Geb&aude
ergéanzende Gebaudeart erganzende Gebaudeart des Hauptgebaudes, z.B.  [x X
Artzehaus, Biirogebaude, Mehrfamilienhaus mit
gewerblichem Anteil bis 20%
Sonstige Nutzung sonstige Nutzung, z.B. Apotheke, Arztpraxis X X
Nutzungsflache insg. [m?] gesamte Nutzungsflache von Gewerbeobjekten, hier [x X
sind nicht die Keller- oder Spitzbodenflachen von
Wohngebauden zu erfassen [Wert in gm]
Vermietungssituation Vermietungssituation, z.B. unvermietet, vermietet X X
Miteigentumsanteil Teileigentum|Miteigentumsanteil des Teileigentums - Z&hler X X
Zahler
Miteigentumsanteil Teileigentum|Miteigentumsanteil des Teileigentums - Nenner X X
Nenner
Anzabhl aller Wohn- und Summe aus Anzahl aller Wohneinheiten und X X
Gewerbeeinheiten in der Anlage |Gewerbeeinheiten in der gesamten Anlage; nicht
beriicksichtigt sind Sondereigentume an
Tiefgaragenstellplatzen, Garagen, etc.
Anzahl Gewerbeeinheiten im Anzahl aller Gewerbeeinheiten im Geb&aude X X
Gebaude
Anzahl Geschosse Anzahl aller nutzbaren Geschosse, unabhéngig von |x X
den Vollgeschossen, dies kdnnte auch ein
Kellergeschoss sein
Geschosslage Geschosslage, z.B. Erdgeschoss, Dachgeschoss, X X
Maisonette, Penthouse
Gebaudestandard Gebaudestandardkennzahl gemaf ImmoWertV, X X
pauschal oder detailliert ermittelt




Teilerbbaurecht Teilerbbaurecht
Datenfeld Erlauterung nicht- anonymisiert Bemerkungen
IRW Gebéaudestandard Ausstattungsklasse gemanR Datenbeschreibung X X
Immobilienrichtwert, z.B. einfach, mittel, gehoben;
der IRW Gebé&udestandard wird aus der
Ausstattungsklasse automatisch abgeleitet
Wohnungsausstattung Ausstattungsmerkmal des Wohnungs- X X
[Teileigentums; dieses Merkmal kann die
Ausstattungsmerkmale, die Innenausstattung und
sonstige technische Ausstattung beinhalten, z.B.
Garagen/Stellplatze Art des Einstellplatzes, z.B. Garage im Gebéaude, X X
Doppelgarage, Stellplatz, Carport
Anzahl Stellplatze/Garagen Gesamtanzahl der zur Wohn- und Gewerbe-Einheit [x X
gehorenden Stellplatze, Tiefgaragenstellplatze
Garagen und Carports
Anzahl Garagen Anzahl der vorhandenen Garagen X X
Anzahl Stellplatze Anzahl der vorhandenen Stellplatze X X
Anzahl Tiefgaragenstellplatze  [Anzahl der vorhandenen Tiefgaragenstellplatze X X
Anzahl Carports Anzahl der vorhandenen Carports X X
Aufzug vorhanden Aufzug vorhanden [ja/nein] X X
Verkaufsumstand Verkaufsumstand, z.B. Weiterverkauf, Erstverkauf X X
aus Neubau, Erstverkauf aus Umwandlung
Aufteilungsplannummer Nummer im Aufteilungsplan unter der alle zum X -
selben Wohnungseigentum gehdrenden
Einzelraume gekennzeichnet sind
Modernisierungstyp Der Modernisierungstyp ergibt sich aus den X X
Modernisierungspunkten geman Anlage 2
ImmoWertV, z.B. baujahrtypisch (nicht modernisiert),
neuzeitlich (voll modernisierter Altbau)
Modernisierungsgrad Der Modernisierungsgrad ergibt sich aus den X X
Modernisierungspunkten geman Anlage 2
ImmoWertV, z.B. mittlerer Modernisierungsgrad
Denkmalschutz Kennzeichnung, ob das Kaufobjekt dem X X
Denkmalschutz unterliegt (auch fiir nicht bebaute
Flachen z.B. Naturschutz, Bodendenkmal, u.a.)
[ja/nein]
Jahresrohertrag insg. [€] Summe aus Jahresrohertrag Gewerbe [Euro] und der[x X
jahrlichen Garagenmiete [Euro] [Wert in Euro]; es
wird die marktubliche Miete angesetzt, die auch der
tatsachlichen Miete entsprechen kann
alten- und behindertengerecht |alten- und behindertengerecht [ja/nein/teilweise] X X
Energiebedarf [kWh/m2a] Gesamtenergiebedarf des Gebaudes [Wert in X X
Kilowattstunden (kWh) pro Quadratmeter (qm) und
Jahr (a)]
Ermittlungsart Ermittlungsart des Energiebedarfes, z.B. X X
Bedarfsausweis, Verbrauchsausweis, Typ nicht
bekannt
Erbbaurechtsgeber Erbbaurechtsgeber, z.B. Kirche, Stadt, Stiftung X X
Beginn Erbbaurecht Datum der Erbbaurechtsbestellung X X
Ende Erbbaurecht Ablaufdatum des Erbbaurechts X X
Restlaufzeit Erbbaurecht [Jahre] |Feld wird automatisch berechnet aus "Ende X X
Erbbaurecht" abzgl. "Vertragsdatum"
Zweckbestimmung X X
Erbbaurechtsvertrag Zweckbestimmung, z.B. Wohnen, Gewerbe
tats. Erbbauzins [€/Jahr] Erfassung des tatsachlich gezahlten Erbbauzinses |x X
tats. Erbbauzins [€/m?/Jahr] Feld wird automatisch berechnet aus "tats. X X
Erbbauzins [€/Jahr]" dividiert durch "Baulandflache
[m?]"
tats. Erbbauzins [%] tatséchlicher Erbbauzinssatz in Prozent X X
Anpassungsklausel Anpassungsklausel, z.B. keine Vereinbarung X X
getroffen, Lebenshaltungskostenentwicklung
Jahr der Erbbauzinsanpassung |Jahr der Erbbauzinsanpassung X X
X Ausgabe

keine Ausgabe, da anonymisiert



Erbbaugrundstiicke Erbbaugrundstiicke
Datenfeld Erlauterung nicht- anonymisiert
Reg.-Nr. automatisch vergebene Registriernummer, dient der |x X
eindeutigen Zuordnung des Kauffalls
Reg.-Jahr Jahr der Registrierung des Kaufvertrages in der X X
Kaufpreissammlung
GA-Kennz. Gutachterausschusskennziffer, Nummer des X X
zustandigen Gutachterausschusses
Vertragsdatum Datum des Kaufvertrags X (x)
StralRe Strallenname X -
Hausnr Hausnummer X -
PLZ Postleitzahl X X
Gemeinde Gemeindename X X
Ortsteil Ortsteil X -
Gebietsunterteilung Gebietsunterteilung, z.B. linksrheinisch X -
Lagebezeichnung Lagebezeichnung (z.B. Gewanne, Namen von X -
Waldflachen, Lagebezeichnung im
Liegenschaftskataster, Eigennamen von Gebauden)
Gemarkung Gemarkung X -
Flur Flurnummer X -
Flurstiickszahler Flurstiickszéhler X -
Flurstiicksnenner Flurstiicksnenner X -
BRW-Nr Bodenrichtwert - Nummer X X
BRW-Stichtag Bodenrichtwert - Stichtag X X
BRW [€/m?] Bodenrichtwert [Wert in Euro/gm Grundstiicksflache] |x X
Nutzungsart BRW Nutzungsart des Bodenrichtwertgrundstiicks, z.B. A |x X
(Ackerland), W (Wohnbauflache)
Eignung Kauffall Aussage, ob der Kauffall dem gewdhnlichen X X
Geschaftsverkehr entspricht [ja/bedingt]
bedingt geeignet, weil Hinweis zur bedingten Eignung des Kauffalles, z.B.  |x X
Baumangel/Bauschéden, Liquidationsobjekt,
Rechte/Belastungen
Bearbeitungsvermerk Hinweis Uber den Stand der Bearbeitung X X
Gesamtkaufpreis [€] Gesamtkaufpreis gemal Kaufvertrag [Wert in Euro]  |x X
Rechtsvorgang Art des Vertrages, z.B. Kaufvertrag, Schenkung, X X
Zwangsversteigerung
Erwerber Eingruppierung des Erwerbers, z.B. Privat, Landwirt, |x -
Stadt
Verkaufer Eingruppierung des Verkaufers, z.B. Privat, Landwirt, |x -
Stadt
bereinigter Kaufpreis [€] |der bereinigte Kaufpreis (inkl. Garage) ergibt sich aus [x X
dem Gesamtkaufpreis [Euro] abzigl.
Kaufpreiskorrektur insg. [Euro] abziligl. Summe der
Werte der Rechte [Euro] [Wert in Euro] abziigl. Abs.
BW Nebenflache insg. [Euro]
Baulandflache [m?] Gesamtgrundstiicksflache [qm] abziigl. Nebenflache |x X
[gm] (z.B. Gartenflachen, Grinland) [Wert in gm]
ber. KP / Baulandflache |Bereinigter Kaufpreis [€] / Baulandflache [m?] X X
[€/m2]
Gesamtgrundstticksflache |[Summe der verkauften Flurstiicksteilflachen [Wert in  [x X
[m?] am]
Grundsticksart Grundstiicksart, z.B. Eckgrundstuck, X X
Zweifrontengrundstiick
Planungsrecht értlich Angabe der ortsrechtlichen Planungsgrundlage, z.B. [x X
qualifizierter Bebauungsplan (§ 30.1), Planreife (§
33), unbeplanter Innenbereich (§ 34), AuRRenbereich
Nutzungsart Grundstiick |Art der zulassigerweise realisierbaren Nutzung, z.B. [x X
Wohnbauflachen (W), gemischte Bauflachen (M),
gewerbliche Bauflachen (G), Sonderbaufléachen (S),
reine Wohngebiete (WR)
Denkmalschutz Kennzeichnung, ob das Kaufobjekt dem X X
Denkmalschutz unterliegt (auch fiir nicht bebaute
Flachen z.B. Naturschutz, Bodendenkmal, u.a.)
[ia/nein]
Wohnlage Wohnlage, z.B. einfach, mittel, gut X X
Gewerbelage, bzw. Einschatzung der Geschaftslage |x X
Geschéftslage z.B. City 1A, Nebenzentrum 1C, Gewerbegebiet
beschreibende Angabe zu Altlasten, die Angaben X X
missen Uber das Fachamt erhoben werden, das Feld
Altlasten muss nicht gefiillt sein
Stufe, in der sich das verkaufte Land befindet, z.B. X X
Entwicklungszustand baureifes Land, Sonstige Flache
Gebaudeart des Hauptgebaudes, z.B. Ein- X X
Gebéaudeart /Zweifamilienhaus, gewerblich genutztes Gebaude
ergénzende Gebaudeart des Hauptgebaudes, z.B. X X
erganzende Gebaudeart |Biirogebaude, Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
Anzahl der Anzahl der Wohneinheiten im Gebaude X X
Wohneinheiten im

Bemerkungen

anonymisiert:



Erbbaugrundstiicke Erbbaugrundstiicke
Datenfeld Erlauterung nicht- anonymisiert
Bauzustand des Hauptgebaudes, z.B. schlecht, gut, |[x X
Baujahr teilsaniert, kernsaniert
Anzahl Summe der angegebenen Garagen, Stellplatze, X X
Garagen/Stellplatze Tiefgaragenstellplatze und Carports
Erbbaurechtsgeber Erbbaurechtsgeber, z.B. Kirche, Stadt, Stiftung X X
Beginn Erbbaurecht Datum der Erbbaurechtsbestellung X X
Ende Erbbaurecht Ablaufdatum des Erbbaurechts X X
Restlaufzeit Erbbaurecht |[Feld wird automatisch berechnet aus "Ende X X
[Jahre] Erbbaurecht" abzgl. "Vertragsdatum”
Zweckbestimmung X X
Erbbaurechtsvertrag Zweckbestimmung, z.B. Wohnen, Gewerbe
tats. Erbbauzins [€/Jahr] |Erfassung des tatsachlich gezahlten Erbbauzinses X X
tats. Erbbauzins Feld wird automatisch berechnet aus "tats. X X
[€/m2/Jahr] Erbbauzins [€/Jahr]" dividiert durch "Baulandflache
tats. Erbbauzinssatz [%] [tatséchlicher Erbbauzinssatz in Prozent X X
Anpassungsklausel Anpassungsklausel, z.B. keine Vereinbarung X X
getroffen, Lebenshaltungskostenentwicklung
Jahr der Jahr der Erbbauzinsanpassung X X
Erbbauzinsanpassung
Erbbaugrundstuicksfaktor |Erbbaugrundstiicksfaktor, er ergibt sich aus dem X X
Verhéltnis des Kaufpreises zu dem
finanzmathematisch errechneten Wert des
Erbbaugrundstiicks
Erbbaugrundstuckskoeffiz | Erbbaugrundstiickskoeffizient, er ergibt sich aus dem |[x X
ient Verhéltnis des Kaufpreises zu dem Bodenwert des
fiktiv unbelasteten Grundstiicks
X Ausgabe

keine Ausgabe, da
anonymisiert

Bemerkungen





